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Den Selvejende Institution Kollektivhuset Kragsbjerghave
Bestyrelsen

Referat af bestyrelsesmgde, mandag den 8. september 2025 kl. 13:00 i mgdelokalet pa
Kragsbjerghave.

Deltager: Inge Olga Ibsen, Martin Kirchhibel og Vibeke Sielemann samt suppleant Erik
Pedersen og Bjgrn Hansen.

Afbud: Lina Eva Hoffmann udtradt af bestyrelsen pr. 5.9.2025.
Gaest: Advokat Christian E. Bonnesen

Fra Boligkontoret Danmark: Jeanette Helmer og Kim Johansen
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Inden mgdets start introducerede Advokat Christian E. Bonnesen sig selv og orienterede
bestyrelsen omkring hans arbejde indtil nu i forhold til gennemgang af diverse materiale og
kontrakter fra Boligkontoret Danmark, som relaterer sig til bestyrelsen arbejde med at finde en
ny administrator.

Derudover pagdr der fornyet gennemgang af forretningsordenen ved Christian Bonnesens
advokatkontor. Her tilrddes, at man ogsa tilbagefgrer “formand og naestformand- titlerne”
saledes, at der er konsensus med vedtaegterne.

Ad 1 - Godkendelse af dagsorden og orientering om underskrevet referat

Indstilling:

Bestyrelsen godkender dagsorden.

Som konsekvens af at Lina er udtrddt af bestyrelsen, blev der indsat nyt punkt pd dagsorden,
idet hendes udtraeden kraever at bestyrelsen konstituerer sig pa ny.

Referat fra bestyrelsesmgde den 30.6.2025 er godkendt og underskrevet i Penneo.

Beslutning:
Godkendt.

Ad la - Konstituering

Bjern Hansen indtraeder som 1. suppleant i bestyrelsen i perioden frem til naeste &rsmgde i
2026.

Inge blev forsl3et til ny forperson, som tog imod valget.
Jf. vedteegterne indtraeder Bjgrn hermed som naestforperson.

Opsigelse af administrationsaftalen medsendes referatet.

Beslutning:
Enstemmigt besluttet.

Ad 2 - Arshjul (Fast punkt)

Bestyrelsen skal drgfte kommende Morten Aftens arrangement.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 3 - Beslutningsoversigt (Fast punkt)

Bestyrelsen har revideret beslutningsoversigten fra 17. april 2024.
Oversigten er nu forsynet med lidt vejledninger til enkelte punkter.

Bilag:
Revideret beslutningsoversigt medsendes.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede fglgende andringer:
- 3 maneders depositum og 3 maneders forudbetalt husleje jf. geeldende lovgivning.
- Dgdsfald beboer (Slettes) - der sendes ingen hilsen ved d@dsfald.
- Flagning - ny tovholder Bo Vejgaard.
- Fremleje - lejlighederne m3 ikke fremlejes.
- 100-3rs fodselsdag (Slettes) - Kragsbjerghave er ikke veere vaert ved 100-3rs
fgdselsdage.
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- Klager - ny vejledning.

- Klaver - opdatering af betingelser for anvendelse af klaver. Fgr kl. 13.00 efter aftale
med lejeren af kgkkenet og efter kl. 13.00 ma det bruge hvis det ikke er til gene.

- Indkeb - forperson ma indkgbe for 10.000,- kr. &rligt uden ansggning med orientering til
bestyrelsen.

- Interne flytninger - vaegtes fgr eksterne ansggere. Ved opsigelse accepteres Igbende
méned + 1 maned accepteret.

- Honorering bestyrelsesmedlemmer - skattefrit honorar efter geeldende regler
(kontorhold og telefon), udbetales halvarligt.
Gavepolitik - julegave kr. 1.300,- (eget kgb, refunderes).
Materiale der tilhgrer Kragsbjerghave skal afleveres eller kgbes til markedspris.

- Polygon - opdatering af tekst/vejledning.

- Pargrende - opdatering af tekst/vejledning.

- Repraesentation (Ny beslutning) - bestyrelsen har mulighed for at bespise gaester som
har faglige eller praktiske opgaver vedrgrende Kragsbjerghave.

- Sommerfest - opdatering af tekst, aktivitetsudvalget er arranggr og veert.

- Seerlige beboerarrangementer - fastsaettelse af gkonomisk tilskud p& 150,- til Mortens
aften og Nytarsaften. Bestyrelsen betaler december arrangementet.

- Udlejningskriterier — alder sndres fra 50+ til 40+. Opdatering af tekst i forhold til
anvisning.

- Viceveert - opdatering af tekst.

- Parkeringspladser til Det gode kgkken - tekst opdateret, 8 pladser uzendret.

- Arsmgder - opdateret tekst.

Ad 4 - Vedteegter

2025-06-30:

For at fglge med tiden og afspejle moderne vaerdier om lighed og mangfoldighed har
bestyrelsen truffet beslutning om at andre ordet formand og naestformand til forperson og
naestforperson. Bestyrelsen gnsker at sikre, at suppleanter kan deltage ved
bestyrelsesmgderne, safremt de gnsker dette.

Der var drgftelser omkring bestyrelsens befgjelser omkring afhandelse af fast ejendom, hvor
der var enighed om at dette kun bgr kunne ske hvis alle i bestyrelsen er enige herom.

Beslutning:

Overskrift pd §6 skal sendres til udlejning.

Der blev indfgjet under “Bestyrelsens opgaver” at: Afhaendelse af fast ejendom kraever
konsensus i bestyrelsen”.

@vrige tidligere rettelser der er angivet med rgdt blev godkendt af bestyrelsen.
Jeanette sender vedtaegterne til godkendelse ved erhvervs- og selskabsstyrelsen.

2025-09-08:

Vedtaegterne med rettelser er sendt til godkendelse ved Erhvervs- og Selskabsstyrelsen den 14.
juli 2025.

Den 30-07-2025 blev vedtaegterne afvist, idet styrelsen ikke for nuvaerende kan godkende at en
formand eller naestformand kan kalde sig forperson eller forkvinde.

Bestyrelsen accepterede afslag og tilrettede vedtaegterne jf. afggrelsen, som herefter blev
godkendt af styrelsen 31-07-2025.

Vedtaegterne er sendt til underskrift i Penneo.

Vedtaegterne skal gennemga igen.

Beslutning:
Afventer indstilling til fra Christian E. Bonnesen.

Ad 5 - Udvalgene

Aktivitetsudvalg: -

Visitationen: Lina Eva Hoffmann og Inge Olga Ibsen
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Kgkkenudvalg: Jeanette Helmer, Lina Eva Hoffmann og Erik Pedersen
Kulturudvalget: Bjgrn Hansen
Havegruppen: Jens H. Rasmussen

Hotel- og garageudlejning
og velkomst: - (Hotel v. Kennet indtil der er fundet en erstatning)

Kommunikation og hjemmeside: -
Hvem skal handterer betaling mm. af domaenenavn?

Veerksted: Jens H. Rasmussen, Kurt Petersen og Robert Nielsen.
@konomiudvalg: Vibeke og Inge Olga Ibsen
Der var en drgftelse omkring havegruppens befgjelser.

Beslutning:

Kommissorium for havegruppe fremsendes til bestyrelsen.

I det Lina er tradt ud af bestyrelsen fortssetter hun ikke i udvalgene. Supplering til disse sker pa
naeste bestyrelsesmgde.

Ad 6 - Procedure for behandling af forslag i Ris og Ros kassen

2025-06-30:
Bestyrelsen tager beslutning om hvorledes indkomne forslag til ris og ros kassen skal behandles
samt hvor svar sendt til forslagsstiller gemmes til kommende bestyrelser.

Beslutning:

Forslag i Ris og Ros kassen behandles jf. husorden.

Henvendelserne skal anonymiseres og katalogiseret efter type af henvendelse under hensyn til
GDPR.

2025-09-08:
Status pa arbejdet med procedure for behandling af forslag i Ris og Ros Kassen.
Bestyrelsen anonymiserer og katalogisere klagerne og gemmer disse en mappe.

Beslutning:
Da strukturen ikke er helt pa plads fortseetter arbejdet.

Ad 7 - (Lukket punkt)

Ad 8 - (Lukket punkt)

Ad 9 - Ny administration — samarbejdspartner

2025-06-30:

For at overgang til ny administrator bliver sd problemfri s8 muligt anbefales det at bestyrelsen
senest i udgangen af september har givet Boligkontoret Danmark oplysninger om hvem vi skal
overdrage den ngdvendige dokumentation til.

Her taenkes b.la. P& regnskaber, kontrakter, referater, korrespondance og aftaler med
udbetaling Danmark omkring overdragelse af PBS aftaler for sa vidt angar lejerne.

Det tager ogsa tid for den nye administrator at skulle saette sig i historik og aktuelle sager.
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Bestyrelsen har fglgende spgrgsmal: Boligkontorets indteegter og udgifter i forhold til
Kollektivhuset Kragsbjerghave. Oplysninger til brug for ny administrator.

Beslutning:
Intet nyt - bestyrelsen afventer naeste mgde.
Der vedlaegges honoraroversigt for 2024.

2025-09-08
Arbejdet med at finde en ny administrator til Kragsbjerghave er overgdet til Advokat Christian
E. Bonnesen.

Beslutning:
Godkendt af bestyrelsen.

Ad 10 - Likviditetsbudget 2026 - 2030

Gennemgang af likviditetsbudget for 2026.

Der er udgiftsposter i likviditetsbudgettet, der bgr opdateres af ny administrator, nar
bestyrelsen er bekendt med udgifterne.

Her kan b.la. naevnes udgifter til vicevaert, administrationshonorar, hjemmeside og opkoblinger
til viceveert.

Bilag:
Likviditetsbudget for 2026 - 2030

Beslutning:
Orientering taget til efterretning.

Ad 11 - Dokumenter fra etableringen af Kragsbjerghave

Af Lokalplanen for Kragsbjerghave:
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/244#/lokalplanid/1065 samt lokalplan nr. 2-853 og
Kommuneplantillzeg nr. 37 (2018)

bygge@odense.dk med sagsnummer pa brev til Erik vedhaeftet. Har Boligkontoret oplysninger
og dokumenter fra etableringen af Kollegiet i forhold til skellet til Kragsbjerghave?

Note: Boligkontoret har ingen dokumenter fra etablering af Kragsbjerghave, alle tilgeengelige
dokumenter kan hentes pa
https://weblager.dk/municipality/461/45/Address?streetCode=4538&houseNumber=86
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Matrikelkort: https://www.matriklen.dk/#/kort/sfe/5459711

Kim orienterede om at Kragsbjerghave har forsggt at erhverve grunden fra OK fonden for en del
ar siden, hvilket ikke lykkedes.

Bestyrelsen har tidligere drgftet om der skulle lukkes af med hegn ind til 3. mands jord - Civica,
hvilket ville betyde, at beboerne ikke kunne faerdes frit pa stien.

Det skal undersgges hvem matrikelnr. 31b tilhgre - det er her Rosenhaven ligger.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 12 - (Lukket punkt)

Ad 13 - Funktionsbeskrivelse for vicevaert og medhjzelper
Bestyrelsen afventer fortsat at modtage funktionsbeskrivelse for viceveert og medhjeelper.
Bilag: Funktionsbeskrivelse medsendt.

Beslutning:
Taget til efterretning - til brug for kommende anseettelse.

Ad 14 - Deling af udgifter til vicevaert for kontor, pc og opkobling

Deling af udgifter til vicevaert for kontor, pc og opkobling fra 2020/2021 og herefter?

- Kennet blev fgrst ansat i splitansaettelse den 1.1.2022 med 22 timer ugentligt, alle
udgifter fgr dette tidspunkt var 100% Kragsbjerghaves. I 2020 var der ansat anden
fuldtidsmedarbejder og i 2021 var ydelsen udliciteret til Hede Danmark.

- Alle selskaber har fra starten haft hvert deres telefonnummer, s alle selskaber har
kunnet fa telefonnummeret med ved skift/aendring af viceveert eller administrator.

- B&de Kragsbjerghave og Boligforeningen Samvirke har en opkobling til BDK.

- Udgifterne i 2025 fordeles ved regnskabsafslutning pr. 31.12.2025.

I 2022 fordeles udgifterne sdledes udklip fra 583-0-513460:
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31-12-2022 918 @ 472-22 Opkobling - 583 Fonden for Kollektivhuset Kragsbjer 12552... maca 16.260,00
31-12-2022 952 Opkobling 2022 Kennet Clausen 12562... rakj -16.260,00

31-12-2022 952 Opkobling 2022 Kennet Clausen 59,45 % 12562... rakj 9.666,57

542-06 skal betale 21,63%
40-50 (553) skal betale 13,52%
580-01 skal betale 5,40%
583-01 skal betale 59,45%

Fordelingen i 2022 (for opkobling og TDC) skulle have veaeret 81,09% til Kragsbjerghave, idet
Samvirke har egen opkobling jf. ovenstdende.

Korrektion heraf laves sammen med regnskabet for 2025, hvor Kragsbjerghave skal
tilbagebetale kr. 3.517,- (Opkobling) + 971,82 (TDC) til 542 Samvirke.

I 2023 bliver opkobling til BDK fordelt, men igen med en forkert nggle, da Boligforeningen
Samvirke har sin egen opkobling.
Udgifter til TDC og arbejdstgj og driftskonference bliver desveerre ikke fordelt.

Fordeling af opkobling og TDC efter denne nggle:
553 har 5 timer = 13,51%

580 har 2 timer = 5,4%

583 har resten = 81,09%

Fordeling af gvrige udgifter efter denne nggle:

542 har 13 timer = 35,14%

553 har 5 timer = 13,51%

580 har 2 timer = 5,4%

583 har 17 timer = 45,95%

Dette betyder at Boligforeningen Samvirke skal have penge retur for 2023.
553 og 580 skal opkraeves deres andel.

I 2024 er der kun bogfgrt udgifter til opkobling og TDC, som skal fordeles mellem 553, 580 og
583, da Boligforeningen Samvirke har egne udgifter til dette.

Der er lavet en korrektion for 2023 og 2024, bilaget findes pa kt. 206000 - Kragsbjerghaves
tilgodehavende var samlet kr. 5.505,54.

Beslutning:
Fordeling godkendt og orientering taget til efterretning.

Ad 15 - Godkendelse af indkgb og installering af PC

Godkendelse af indkgb og installering af PC til bestyrelsens kontor v. IT konsulent Arne

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte indkgb af PC samt installering heraf.

Ad 16 - R3deretsgodtggrelse 3 - Gratis kaffe, vask og aviser

1. Hvad daekker “r@derets godtgarelse 3” pd huslejeindbetalingerne (565kr/mdl pr lejemal?)?
- Det deekker renovering af bad, kgkkener, adgangsforhold (2 lifte fgrt til keelder),
demontering af vvs installationer, opgradering af elinstallationer mm.
Se medsendt anlaegsbudget fra 2013 rev. 2015.

2. Hvordan daekkes vask, kaffemaskinen, 3 daglige aviser. Skal gratis kaffe bibeholdes?
Se driftsregnskab for indkgb til kaffemaskinen
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115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041
115041

Bygning feelles indvendig

Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faslles indvendig
Bygning faelles indvendig
Bygning faelles indvendig
Bygning faelles indvendig
Byagning faelles indvendig
Byagning faelles indvendig
Byagning faelles indvendig
Byagning faelles indvendig

17-01-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater
21-01-2025 pianoteket abonnement
24-01-2025 @sterbasksve] 100 st.
10-02-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater

11-02-2025 Rep. Efter afmontering af telefonstik

03-03-2025 Rep. Der 100-1-3

12-03-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater
25-03-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater
28-03-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater
11-04-2025 2 ny deorhandtag inde 84-2-4
23-04-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater
02-05-2025 Ekstra maling af traevaerk
13-05-2025 2 ny deorhandtag inde 84-2-4
13-06-2025 2 ny derhandtag inde 84-2-4
20-05-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater
29-06-2025 Rengering ved indflytning 88-0-3
30-06-2025 Kaffe produkter til kaffeatomater

Budget 2025

Forbrug 02.07.2025 bygning faelles indvendig

Rest pr. 02.07.2025

1563440 JAOL 3.344.08
15681913 JAOL 1.400,00
1585362 JAOL 4.000,00
1593647 JAOL 3.403.30
1595853 JAOL 1.968.75
1608815 JAOL 156813
1611811 JAOL 3.146.29
1622230 JAOL 4.954.65
1622211 JAOL 6.062,66
1651751 JAOL 2.016,25
1638518 JAOL 3.929.80
1643497 JAOL 3.071.25
1651745 JAOL 1.172,50
1651747 JAOL 2.016.25
1653930 JAOL 3.905.73
1672654 JAOL 500,00
1672638 JAOL 8.347 55

150.000,00

50.774.69

99.225 31

- Udgifterne til vask, kaffemaskine, 3 daglige aviser er indeholdt i beboerne husleje. I
tilfeelde af store stigninger pa disse poster, vil radighedsbelgbet til vedligehold af
bygningen falde, idet huslejen ikke kan reguleres med afsaet i disse udgifter.

3. Fjernelse af kaffemaskine og maske afslutning af “fri kaffe konceptet”?

4. Beboere som vasker for andre inkl. for institutioner — hvordan tackles det?

Beslutning:

Besvarelse af pkt. 1, taget til efterretning.
Bestyrelsen gnskede at det undersgges om Kragsbjerghave er bundet af et opsigelsesvarsel pa
kaffemaskinen til JDE inden endelig beslutning. Servicekontrakten medsendes referatet.

Beslutning om de gvrige udgifter udskydes senere.

Ad 17 - Status pa igangveerende opgaver

Opgave liste tilrettet ultimo august 2025:

Priotet |Teks( |Hvem(agerakliun |Bes\.uming Anslaetpris |Udfereles dato |Status Feerdig dato
Hej Lest puds i keeldre, afrenses, pudses op og males Kennet 12/12-24 1 gang sat 14-05-2025
Indganspartier males (dere) samt 2 dere til spisesal Jan Kennet Der udarbejdes et mini udbud 75.000 Der laves et udbud og herefter beslutning, der er indkommet
pris p kr. 31.200,- ex. moms. Bestyrelsen undersege om der
erdore der skal skiftes i stedet for at disse skal males. Afventer
Haj pris. Pris kr.41.600,-inkl. Moms
Haj Overliggerved Lena skiftes (Kragshjergvej 80,2.3) Kennet 15.000 Seettes i gang. Claus Thomsen er bestilt. (Lena erinformeret)
Murer rykckkes for udfarsel 23/5 . Kennet rykker 02/05%
Haj Revner (fuger) pa altaner efterses og lukkes Jan/Kennet 80.000 Saettes i gang. Er satigang
Murer rykkes for udfarsel
Udskiftning af kelderdere lan Der udarbejdes et mini udbud 500.000 Der lave et udbud og herefter beslutning, der er afgivet pris fra
Carsten Knudsen pa kr. 162.566 - ex. moms. Der skal
indhentes pris fra Brd. Barslund. Tillg pr. sideparti kr. 4.160,-
ex. moms. Afventer. Pris ankommet fra Barslund den 18-07-
Heij 2025
Udskiftning af keeldervinduer (hvor det er ngvendigt) Jan Der udarbejdes et mini udbud 150.000 Der laves et udbud og herefter beslutning, der er afgivet pris fra
Carsten Knudsen pa kr. 116.424 - ex. moms. Der skal
indhentes pris fra Brd. Barslund. Afventer. Se ovennavnte
Haj samt sendte priser
Haj Udbedring af stolper ved havegangen. Jan Derskalindhentes tilbud Afventer pris. Pris erindhentet. Pris. 84.533,- inkle. Moms
Haj Udskiftning af grundvandspumpe Kennet 15.000 Sattes i gang. Kennet rykker leverandar. Kennet rykker igen.
Der gnskes flere p-pladser Bestyrelsen Afventer ovenstiende

2025-06-30:

Der afventes fortsat pris pd vedligeholdelse af stolper ved havegang.
Maling af indgangsdgre afventer at bestyrelsen vurderer om der er dgre der skal skiftes fremfor

at disse males.

Der skal indhentes alternativt tilbud pd udskiftning af vinduer og dgre ved Brd. Barslund.

2025-09-2025:

Pris for maling af stolper fremgar af opgaveliste.
Der indkommet alternativt tilbud fra Brd. Barslund.
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Det blev drgftet om dgre og vinduer skulle skiftes, idet det er usikkert om der er likvide midler
til at betale regningen.

Bilag:
Opgaveliste i Excel. (Opdateret udgave sendes i september)
Indkomne tilbud medsendes referat.

Beslutning:

Det blev godkendt at udskyde udskiftningen af dgre- og vinduer til naeste budgetar 2026, idet
det er usikkert om der er penge tilbage pa budgettet.

Maling af stolper afventer naeste budgetdr 2026.

Ad 18- Altanprojekt

1 &rs gennemgang af altanprojektet.
Der er lavet en aftale med Raevdal den 5. november 2025 klokken 11.00.

Beslutning:
Der skal omdeles en fejl- og mangler lister til beboerne samt omdeles en varslingsskrivelse
omkring adgang.

Ad 19- Mgde og bygningsgennemgang

Opfglgning pa mgde og bygningsgennemgang hvor Kennet, Jan Olrik og Martin deltog.
Opfglgning er sket den 2.9.2025.

Der blev orienteret omkring lovgivningen for adgang til et lejemal.

Beslutning:
Orientering taget til efterretning.

Ad 20 - Dato og arrangering af opfglgende beboermgde i november
Dato og arrangering af opfglgende beboermgde i november (administrationsaftalen 4.1.)

Beslutning:

Boligkontoret er behjaelpelige med at udarbejde mgdeindkaldelse efter gnske, og deltager
ligeledes i mgdet hvis bestyrelsen finde dette ngdvendigt.

Mgdet er planlagt til tirsdag 11.11.2025, klokken 16.30.

Ad 21- Kontakt og kommunikation med beboergrupper

Kontakt og kommunikation med beboergrupper i Kragsbjerghave. Hvad dakker
administrationsaftalen 4.1.?

Beslutning:
Boligkontoret har udelukkende veaeret kontaktperson til kgkkenudvalget, de gvrige udvalg har
veeret betjent af bestyrelsen.

Ad 22 - Ny huslejestigning

Ny huslejestigning 41 kr. og depositum 41 kr.

Hvad indeholder det, og hvilken betydning har depositummet - kan der opsta en yderligere
udgift for beboere?

Huslejestigningen er jf. beslutning truffet pa bestyrelsesmgdet den 30.6.2025 pkt. 17.
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Ved en lejeforhgjelse, har udlejer ret til at regulere bade depositum og forudbetalt leje
tilsvarende den nye husleje. Den merbetaling, der matte opsta ved reguleringen, fordeles over
det antal m&neder, som depositum og forudbetalt leje daekker, typisk tre maneder. Belgbet kan
ikke opkraeves med det samme, men skal betales af lejer i rater.

Dette fglger lejelovens bestemmelser.

Beslutning:
Stigningen jf. geeldende regler i lejelovens bestemmelser, hvor depositum og forudbetalt husleje
reguleres med samme stigning.

Ad 23 - Likviditet til renoveringer

Renoveringsprojekt — der gnskes likviditetsbudget fra Boligkontoret for den resterende del af
2025, mhp. om der er penge til det?

Overblik medbringes p& mgdet eventuelt fremsendes umiddelbart inden mgdet.
Der er en likviditet pd kt. 115 p& ca. 300.000,-

Beslutning:
Orientering taget til efterretning.

Ad 24- Kommende mgder

Snakkemgder afholdes hver anden mandag i hver maned.

Kommende bestyrelsesmgder:
Tirsdag den 4. november klokken 10.00.

Ad 24 - Eventuelt

Mgdet haevet kl. 16.10
Referent: Jeanette Helmer

Bestyrelsens underskrifter: (Underskrives i Penneo)

Ingen Ibsen Forperson Naastforperson Bjgrn Vibeke Sielemann
Hansen

Martin Kirchhibel
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