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Den Selvejende Institution Kollektivhuset Kragsbjerghave 
Bestyrelsen  
 
Referat af bestyrelsesmøde, mandag den 8. september 2025 kl. 13:00 i mødelokalet på 
Kragsbjerghave. 
 
Deltager:  Inge Olga Ibsen, Martin Kirchhübel og Vibeke Sielemann samt suppleant Erik 

Pedersen og Bjørn Hansen. 
 
Afbud: Lina Eva Hoffmann udtrådt af bestyrelsen pr. 5.9.2025. 
Gæst: Advokat Christian E. Bonnesen  
 
Fra Boligkontoret Danmark: Jeanette Helmer og Kim Johansen 
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Inden mødets start introducerede Advokat Christian E. Bonnesen sig selv og orienterede 
bestyrelsen omkring hans arbejde indtil nu i forhold til gennemgang af diverse materiale og 
kontrakter fra Boligkontoret Danmark, som relaterer sig til bestyrelsen arbejde med at finde en 
ny administrator.  
Derudover pågår der fornyet gennemgang af forretningsordenen ved Christian Bonnesens 
advokatkontor. Her tilrådes, at man også tilbagefører ”formand og næstformand- titlerne” 
således, at der er konsensus med vedtægterne.  
 
Ad 1 – Godkendelse af dagsorden og orientering om underskrevet referat 
 
Indstilling: 
Bestyrelsen godkender dagsorden. 
Som konsekvens af at Lina er udtrådt af bestyrelsen, blev der indsat nyt punkt på dagsorden, 
idet hendes udtræden kræver at bestyrelsen konstituerer sig på ny. 
 
Referat fra bestyrelsesmøde den 30.6.2025 er godkendt og underskrevet i Penneo. 
 
Beslutning: 
Godkendt. 
 
Ad 1a – Konstituering   
 
Bjørn Hansen indtræder som 1. suppleant i bestyrelsen i perioden frem til næste årsmøde i 
2026. 
 
Inge blev forslået til ny forperson, som tog imod valget. 
Jf. vedtægterne indtræder Bjørn hermed som næstforperson. 
 
Opsigelse af administrationsaftalen medsendes referatet. 
 
Beslutning: 
Enstemmigt besluttet. 
 
Ad 2 – Årshjul (Fast punkt)  
 
Bestyrelsen skal drøfte kommende Morten Aftens arrangement.   
 
Bilag: 
- 
 
Beslutning: 
Taget til efterretning. 
 
Ad 3 – Beslutningsoversigt (Fast punkt) 
 
Bestyrelsen har revideret beslutningsoversigten fra 17. april 2024. 
Oversigten er nu forsynet med lidt vejledninger til enkelte punkter. 
 
Bilag: 
Revideret beslutningsoversigt medsendes. 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen besluttede følgende ændringer: 

- 3 måneders depositum og 3 måneders forudbetalt husleje jf. gældende lovgivning. 
- Dødsfald beboer (Slettes) - der sendes ingen hilsen ved dødsfald. 
- Flagning - ny tovholder Bo Vejgaard. 
- Fremleje – lejlighederne må ikke fremlejes. 
- 100-års fødselsdag (Slettes) – Kragsbjerghave er ikke være vært ved 100-års 

fødselsdage. 



side 3/10

- Klager – ny vejledning. 
- Klaver – opdatering af betingelser for anvendelse af klaver. Før kl. 13.00 efter aftale 

med lejeren af køkkenet og efter kl. 13.00 må det bruge hvis det ikke er til gene. 
- Indkøb – forperson må indkøbe for 10.000,- kr. årligt uden ansøgning med orientering til 

bestyrelsen. 
- Interne flytninger – vægtes før eksterne ansøgere. Ved opsigelse accepteres løbende 

måned + 1 måned accepteret. 
- Honorering bestyrelsesmedlemmer – skattefrit honorar efter gældende regler 

(kontorhold og telefon), udbetales halvårligt. 
Gavepolitik - julegave kr. 1.300,- (eget køb, refunderes). 
Materiale der tilhører Kragsbjerghave skal afleveres eller købes til markedspris. 

- Polygon – opdatering af tekst/vejledning. 
- Pårørende – opdatering af tekst/vejledning. 
- Repræsentation (Ny beslutning) - bestyrelsen har mulighed for at bespise gæster som 

har faglige eller praktiske opgaver vedrørende Kragsbjerghave.  
- Sommerfest – opdatering af tekst, aktivitetsudvalget er arrangør og vært. 
- Særlige beboerarrangementer – fastsættelse af økonomisk tilskud på 150,- til Mortens 

aften og Nytårsaften. Bestyrelsen betaler december arrangementet. 
- Udlejningskriterier – alder ændres fra 50+ til 40+. Opdatering af tekst i forhold til 

anvisning. 
- Vicevært – opdatering af tekst. 
- Parkeringspladser til Det gode køkken – tekst opdateret, 8 pladser uændret. 
- Årsmøder – opdateret tekst. 

 
Ad 4 – Vedtægter 
 
2025-06-30: 
For at følge med tiden og afspejle moderne værdier om lighed og mangfoldighed har 
bestyrelsen truffet beslutning om at ændre ordet formand og næstformand til forperson og 
næstforperson. Bestyrelsen ønsker at sikre,  at suppleanter kan deltage ved 
bestyrelsesmøderne, såfremt de ønsker dette. 
Der var drøftelser omkring bestyrelsens beføjelser omkring afhændelse af fast ejendom, hvor 
der var enighed om at dette kun bør kunne ske hvis alle i bestyrelsen er enige herom. 
 
Beslutning: 
Overskrift på §6 skal ændres til udlejning. 
Der blev indføjet under ”Bestyrelsens opgaver” at: Afhændelse af fast ejendom kræver 
konsensus i bestyrelsen”.  
Øvrige tidligere rettelser der er angivet med rødt blev godkendt af bestyrelsen.  
Jeanette sender vedtægterne til godkendelse ved erhvervs- og selskabsstyrelsen. 
 
2025-09-08: 
Vedtægterne med rettelser er sendt til godkendelse ved Erhvervs- og Selskabsstyrelsen den 14. 
juli 2025. 
Den 30-07-2025 blev vedtægterne afvist, idet styrelsen ikke for nuværende kan godkende at en 
formand eller næstformand kan kalde sig forperson eller forkvinde.  
Bestyrelsen accepterede afslag og tilrettede vedtægterne jf. afgørelsen, som herefter blev 
godkendt af styrelsen 31-07-2025. 
Vedtægterne er sendt til underskrift i Penneo.  
 
Vedtægterne skal gennemgå igen. 
 
Beslutning: 
Afventer indstilling til fra Christian E. Bonnesen. 
 
Ad 5 – Udvalgene 
 
Aktivitetsudvalg:  -  
 
Visitationen:    Lina Eva Hoffmann og Inge Olga Ibsen 
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Køkkenudvalg:  Jeanette Helmer, Lina Eva Hoffmann og Erik Pedersen 
 
Kulturudvalget:  Bjørn Hansen 
 
Havegruppen:  Jens H. Rasmussen  
 
Hotel- og garageudlejning 
og velkomst:   - (Hotel v. Kennet indtil der er fundet en erstatning)  
 
Kommunikation og hjemmeside: - 
   Hvem skal håndterer betaling mm. af domænenavn? 
 
Værksted:    Jens H. Rasmussen, Kurt Petersen og Robert Nielsen. 
 
Økonomiudvalg:   Vibeke og Inge Olga Ibsen 
 
Der var en drøftelse omkring havegruppens beføjelser.  
 
Beslutning: 
Kommissorium for havegruppe fremsendes til bestyrelsen. 
I det Lina er trådt ud af bestyrelsen fortsætter hun ikke i udvalgene. Supplering til disse sker på 
næste bestyrelsesmøde. 
 
Ad 6 – Procedure for behandling af forslag i Ris og Ros kassen 
 
2025-06-30: 
Bestyrelsen tager beslutning om hvorledes indkomne forslag til ris og ros kassen skal behandles 
samt hvor svar sendt til forslagsstiller gemmes til kommende bestyrelser. 
 
Beslutning: 
Forslag i Ris og Ros kassen behandles jf. husorden. 
Henvendelserne skal anonymiseres og katalogiseret efter type af henvendelse under hensyn til 
GDPR. 
 
2025-09-08: 
Status på arbejdet med procedure for behandling af forslag i Ris og Ros Kassen. 
Bestyrelsen anonymiserer og katalogisere klagerne og gemmer disse en mappe. 
 
Beslutning: 
Da strukturen ikke er helt på plads fortsætter arbejdet.  
 
Ad 7 – (Lukket punkt)  
 
 
Ad 8 – (Lukket punkt)  
 
 
Ad 9 – Ny administration – samarbejdspartner  
 
2025-06-30: 
For at overgang til ny administrator bliver så problemfri så muligt anbefales det at bestyrelsen 
senest i udgangen af september har givet Boligkontoret Danmark oplysninger om hvem vi skal 
overdrage den nødvendige dokumentation til. 
Her tænkes b.la. På regnskaber, kontrakter, referater, korrespondance og aftaler med 
udbetaling Danmark omkring overdragelse af PBS aftaler for så vidt angår lejerne. 
Det tager også tid for den nye administrator at skulle sætte sig i historik og aktuelle sager. 
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Bestyrelsen har følgende spørgsmål: Boligkontorets indtægter og udgifter i forhold til 
Kollektivhuset Kragsbjerghave.  Oplysninger til brug for ny administrator. 
 
Beslutning: 
Intet nyt – bestyrelsen afventer næste møde. 
Der vedlægges honoraroversigt for 2024. 
 
2025-09-08 
Arbejdet med at finde en ny administrator til Kragsbjerghave er overgået til Advokat Christian 
E. Bonnesen. 
 
Beslutning: 
Godkendt af bestyrelsen. 
 
Ad 10 – Likviditetsbudget 2026 - 2030 
 
Gennemgang af likviditetsbudget for 2026. 
Der er udgiftsposter i likviditetsbudgettet, der bør opdateres af ny administrator, når 
bestyrelsen er bekendt med udgifterne. 
Her kan b.la. nævnes udgifter til vicevært, administrationshonorar, hjemmeside og opkoblinger 
til vicevært. 
 
Bilag: 
Likviditetsbudget for 2026 - 2030 
 
Beslutning: 
Orientering taget til efterretning. 
 
 
 
 
Ad 11 – Dokumenter fra etableringen af Kragsbjerghave  
 
Af Lokalplanen for Kragsbjerghave: 
https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/24#/lokalplanid/1065 samt lokalplan nr. 2-853 og 
Kommuneplantillæg nr. 37 (2018) 
bygge@odense.dk med sagsnummer på brev til Erik vedhæftet. Har Boligkontoret oplysninger 
og dokumenter fra etableringen af Kollegiet i forhold til skellet til Kragsbjerghave? 
 
Note: Boligkontoret har ingen dokumenter fra etablering af Kragsbjerghave, alle tilgængelige 
dokumenter kan hentes på 
https://weblager.dk/municipality/461/45/Address?streetCode=4538&houseNumber=86  
 

https://odense.viewer.dkplan.niras.dk/plan/24#/lokalplanid/1065
mailto:bygge@odense.dk
https://weblager.dk/municipality/461/45/Address?streetCode=4538&houseNumber=86
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Matrikelkort: https://www.matriklen.dk/#/kort/sfe/5459711 
 
Kim orienterede om at Kragsbjerghave har forsøgt at erhverve grunden fra OK fonden for en del 
år siden, hvilket ikke lykkedes. 
Bestyrelsen har tidligere drøftet om der skulle lukkes af med hegn ind til 3. mands jord – Civica, 
hvilket ville betyde, at beboerne ikke kunne færdes frit på stien. 
Det skal undersøges hvem matrikelnr. 31b tilhøre – det er her Rosenhaven ligger.  
 
Beslutning: 
Taget til efterretning. 
 
Ad 12 – (Lukket punkt)  
 
 
Ad 13 – Funktionsbeskrivelse for vicevært og medhjælper  
 
Bestyrelsen afventer fortsat at modtage funktionsbeskrivelse for vicevært og medhjælper. 
 
Bilag: Funktionsbeskrivelse medsendt. 
 
Beslutning: 
Taget til efterretning – til brug for kommende ansættelse. 
 
Ad 14 – Deling af udgifter til vicevært for kontor, pc og opkobling  
 
Deling af udgifter til vicevært for kontor, pc og opkobling fra 2020/2021 og herefter? 
 

- Kennet blev først ansat i splitansættelse den 1.1.2022 med 22 timer ugentligt, alle 
udgifter før dette tidspunkt var 100% Kragsbjerghaves. I 2020 var der ansat anden 
fuldtidsmedarbejder og i 2021 var ydelsen udliciteret til Hede Danmark.  

- Alle selskaber har fra starten haft hvert deres telefonnummer, så alle selskaber har 
kunnet få telefonnummeret med ved skift/ændring af vicevært eller administrator.  

- Både Kragsbjerghave og Boligforeningen Samvirke har en opkobling til BDK. 
- Udgifterne i 2025 fordeles ved regnskabsafslutning pr. 31.12.2025. 

 
I 2022 fordeles udgifterne således udklip fra 583-0-513460: 

https://www.matriklen.dk/#/kort/sfe/5459711
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Fordelingen i 2022 (for opkobling og TDC) skulle have været 81,09% til Kragsbjerghave, idet 
Samvirke har egen opkobling jf. ovenstående.  
Korrektion heraf laves sammen med regnskabet for 2025, hvor Kragsbjerghave skal 
tilbagebetale kr. 3.517,- (Opkobling) + 971,82 (TDC) til 542 Samvirke. 
 
I 2023 bliver opkobling til BDK fordelt, men igen med en forkert nøgle, da Boligforeningen 
Samvirke har sin egen opkobling.  
Udgifter til TDC og arbejdstøj og driftskonference bliver desværre ikke fordelt. 
 
Fordeling af opkobling og TDC efter denne nøgle: 
553 har 5 timer = 13,51% 
580 har 2 timer = 5,4% 
583 har resten = 81,09% 
 
Fordeling af øvrige udgifter efter denne nøgle: 
542 har 13 timer = 35,14% 
553 har 5 timer = 13,51% 
580 har 2 timer = 5,4% 
583 har 17 timer = 45,95% 
Dette betyder at Boligforeningen Samvirke skal have penge retur for 2023. 
553 og 580 skal opkræves deres andel.  
 
I 2024 er der kun bogført udgifter til opkobling og TDC, som skal fordeles mellem 553, 580  og 
583, da Boligforeningen Samvirke har egne udgifter til dette. 
 
Der er lavet en korrektion for 2023 og 2024, bilaget findes på kt. 206000 – Kragsbjerghaves 
tilgodehavende var samlet kr. 5.505,54. 
 
Beslutning: 
Fordeling godkendt og orientering taget til efterretning. 
 
Ad 15 – Godkendelse af indkøb og installering af PC  
 
Godkendelse af indkøb og installering af PC til bestyrelsens kontor v. IT konsulent Arne  
 
Beslutning: 
Bestyrelsen godkendte indkøb af PC samt installering heraf.  
 
Ad 16 – Råderetsgodtgørelse 3 - Gratis kaffe, vask og aviser   
 
1. Hvad dækker ”råderets godtgørelse 3” på huslejeindbetalingerne (565kr/mdl pr lejemål?)?  

- Det dækker renovering af bad, køkkener, adgangsforhold (2 lifte ført til kælder), 
demontering af vvs installationer, opgradering af elinstallationer mm. 
Se medsendt anlægsbudget fra 2013 rev. 2015.  

 
2. Hvordan dækkes vask, kaffemaskinen, 3 daglige aviser. Skal gratis kaffe bibeholdes?  
Se driftsregnskab for indkøb til kaffemaskinen 
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- Udgifterne til vask, kaffemaskine, 3 daglige aviser er indeholdt i beboerne husleje. I 

tilfælde af store stigninger på disse poster, vil rådighedsbeløbet til vedligehold af 
bygningen falde, idet huslejen ikke kan reguleres med afsæt i disse udgifter. 

 
3. Fjernelse af kaffemaskine og måske afslutning af ”fri kaffe konceptet”?  
 
4. Beboere som vasker for andre inkl. for institutioner – hvordan tackles det? 
 
Beslutning: 
Besvarelse af pkt. 1, taget til efterretning. 
Bestyrelsen ønskede at det undersøges om Kragsbjerghave er bundet af et opsigelsesvarsel på 
kaffemaskinen til JDE inden endelig beslutning. Servicekontrakten medsendes referatet. 
Beslutning om de øvrige udgifter udskydes senere.   
 
Ad 17 – Status på igangværende opgaver 
 
Opgave liste tilrettet ultimo august 2025: 

 
 
2025-06-30: 
Der afventes fortsat pris på vedligeholdelse af stolper ved havegang.   
Maling af indgangsdøre afventer at bestyrelsen vurderer om der er døre der skal skiftes fremfor 
at disse males.  
Der skal indhentes alternativt tilbud på udskiftning af vinduer og døre ved Brd. Barslund. 
 
2025-09-2025: 
Pris for maling af stolper fremgår af opgaveliste. 
Der indkommet alternativt tilbud fra Brd. Barslund. 
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Det blev drøftet om døre og vinduer skulle skiftes, idet det er usikkert om der er likvide midler 
til at betale regningen.  
 
 
Bilag: 
Opgaveliste i Excel. (Opdateret udgave sendes i september) 
Indkomne tilbud medsendes referat. 
 
Beslutning: 
Det blev godkendt at udskyde udskiftningen af døre- og vinduer til næste budgetår 2026, idet 
det er usikkert om der er penge tilbage på budgettet.  
Maling af stolper afventer næste budgetår 2026. 
 
Ad 18– Altanprojekt  
 
1 års gennemgang af altanprojektet. 
Der er lavet en aftale med Rævdal den 5. november 2025 klokken 11.00. 
 
Beslutning: 
Der skal omdeles en fejl- og mangler lister til beboerne samt omdeles en varslingsskrivelse 
omkring adgang. 
 
Ad 19– Møde og bygningsgennemgang 
 
Opfølgning på møde og bygningsgennemgang hvor Kennet, Jan Olrik og Martin deltog. 
Opfølgning er sket den 2.9.2025. 
 
Der blev orienteret omkring lovgivningen for adgang til et lejemål.  
 
Beslutning: 
Orientering taget til efterretning. 
 
Ad 20 – Dato og arrangering af opfølgende beboermøde i november   
 
Dato og arrangering af opfølgende beboermøde i november (administrationsaftalen 4.1.) 
 
Beslutning:  
Boligkontoret er behjælpelige med at udarbejde mødeindkaldelse efter ønske, og deltager 
ligeledes i mødet hvis bestyrelsen finde dette nødvendigt.  
Mødet er planlagt til tirsdag 11.11.2025, klokken 16.30. 
 
Ad 21– Kontakt og kommunikation med beboergrupper 
 
Kontakt og kommunikation med beboergrupper i Kragsbjerghave. Hvad dækker 
administrationsaftalen 4.1.? 
 
Beslutning: 
Boligkontoret har udelukkende været kontaktperson til køkkenudvalget, de øvrige udvalg har 
været betjent af bestyrelsen. 
 
Ad 22 – Ny huslejestigning  
 
Ny huslejestigning 41 kr. og depositum 41 kr. 
Hvad indeholder det, og hvilken betydning har depositummet - kan der opstå en yderligere 
udgift for beboere? 
 
Huslejestigningen er jf. beslutning truffet på bestyrelsesmødet den 30.6.2025 pkt. 17. 
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Ved en lejeforhøjelse, har udlejer ret til at regulere både depositum og forudbetalt leje 
tilsvarende den nye husleje. Den merbetaling, der måtte opstå ved reguleringen, fordeles over 
det antal måneder, som depositum og forudbetalt leje dækker, typisk tre måneder. Beløbet kan 
ikke opkræves med det samme, men skal betales af lejer i rater. 
Dette følger lejelovens bestemmelser. 
 
Beslutning: 
Stigningen jf. gældende regler i lejelovens bestemmelser, hvor depositum og forudbetalt husleje 
reguleres med samme stigning. 
 
Ad 23 – Likviditet til renoveringer   
 
Renoveringsprojekt – der ønskes likviditetsbudget fra Boligkontoret for den resterende del af 
2025, mhp. om der er penge til det? 
 
Overblik medbringes på mødet eventuelt fremsendes umiddelbart inden mødet. 
Der er en likviditet på kt. 115 på ca. 300.000,- 
 
Beslutning: 
Orientering taget til efterretning. 
 
Ad 24– Kommende møder 
 
Snakkemøder afholdes hver anden mandag i hver måned. 
 
Kommende bestyrelsesmøder: 
Tirsdag den 4. november klokken 10.00. 
 
 
 
 
Ad 24 – Eventuelt 
 
Mødet hævet kl. 16.10  
Referent: Jeanette Helmer 
 
 
 
Bestyrelsens underskrifter: (Underskrives i Penneo) 
 
 
    
____________________    ___________________        __________________ 
Ingen Ibsen Forperson  Næstforperson Bjørn            Vibeke Sielemann         
                      Hansen 
 
 
 
______________________ ____________________      
Martin Kirchhübel 
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