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Den Selvejende Institution Kollektivhuset Kragsbjerghave
Bestyrelsen

Referat af bestyrelsesmgde, mandag den 30. juni 2025 kl. 13:00 i mgdelokalet pd
Sivmoseveanget 2K.

Deltager: Lina Eva Hoffmann, Inge Olga Ibsen, Martin Kirchhiibel og Vibeke Sielemann samt
suppleant Erik Pedersen.

Afbud: Bjgrn Hansen

Fra Boligkontoret Danmark: Jeanette Helmer og Kim Johansen
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Indstilling:

Bestyrelsen godkender dagsorden.
Referat fra bestyrelsesmgde den 10.6.2025 er godkendt og underskrevet i Penneo.

Vibeke Sielemann, har gnsket at fa indfgjet at benaevnt lannr. 41115299 rettelig er lannr.
411115297.
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Beslutning:
Bestyrelsen godkendte dagsorden samt bemaerkning til referat fra 10.6.2025.

Ad 2 - Arshjul (Fast punkt)

Arshjul er opdateret og rettelser fremgar med rgdt.

Bilag:
Tilrettet Arshjul sendes med referat.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte tilrettet arshjul.

Ad 3 - Beslutningsoversigt (Fast punkt)

Der var usikkerhed om hvilen beslutningsoversigt, der er den senest opdateret.
Senest udgave er fra 17. april 2024.

Beslutning:
Bestyrelsen arbejder videre med en opdatering frem til d.d.

Ad 4 - /Endringen af betegnelsen formand og naestformand

Bestyrelsen gnsker at betegnelsen andres til forperson og naestforperson.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte ny betegnelse.

Ad 5 - Forretningsorden

Drgftelser og eventuel godkendelse af tilrettet forretningsorden

2025-06-10 - beslutning:
Forretningsorden skal rettes, s& den er i overensstemmelse med praksis omkring honorar.
Forretningsorden skal rettes, sd suppleanter kan deltage i bestyrelsesmgderne.

Bilag:
Revideret udgave udsendt pr. mail 22.6.2025

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte tilretning og ny forretningsorden.

Ad 6 - Vedtagter

For at fglge med tiden og afspejle moderne vaerdier om lighed og mangfoldighed har
bestyrelsen truffet beslutning om at andre ordet formand og naestformand til forperson og
naestforperson. Bestyrelsen gnsker at sikre, at suppleanter kan deltage ved
bestyrelsesmgderne, safremt de gnsker dette.

Der var drgftelser omkring bestyrelsens befgjelser omkring afhaendelse af fast ejendom, hvor
der var enighed om at dette kun bgr kunne ske hvis alle i bestyrelsen er enige herom.

Bilag:
Revideret udgave fra bestyrelsesmgde 30.6.2025 medsendt som bilag.

Beslutning:

Overskrift pa §6 skal aendres til udlejning.

Der blev indfgjet under "Bestyrelsens opgaver” at: Afhandelse af fast ejendom kraever
konsensus i bestyrelsen”.
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@vrige tidligere rettelser der er angivet med rgdt blev godkendt af bestyrelsen.
Jeanette sender vedtaegterne til godkendelse ved erhvervs- og selskabsstyrelsen.

Ad 7 - Husorden og velkomstbrochurer

Bestyrelsen skal drgfte og eventuelt godkende tilrettet husorden og velkomstbrochurer.

Bilag:
Revideret udgave af husorden udsendt pr. mail 22.6.2025

Beslutning:
Husorden og velkomstbrochure blev godkendt.

Ad 8 - Nyt logo
Bestyrelsen gnsker at drgfte hvorledes et ny logo kan beskyttes.
Beslutning:

Bestyrelsen godkendt det nye logo.
Grundet kompleksiteten gnsker bestyrelsen p.t. ikke at arbejde med beskyttelse af det nye logo.

Ad 9 - Udvalgene

Aktivitetsudvalg: -

Visitationen: Lina Eva Hoffmann og Inge Olga Ibsen
Kgkkenudvalg: Jeanette Helmer, Lina Eva Hoffmann og Erik Pedersen
Kulturudvalget: Bjgrn Hansen

Havegruppen: Jens H. Rasmussen

Hotel- og garageudlejning
og velkomst: - (Hotel v. Kennet indtil der er fundet en erstatning)

Kommunikation og hjemmeside: -
Hvem skal handterer betaling mm. af domaenenavn?

Veerksted: Jens H. Rasmussen, Kurt Petersen og Robert Nielsen.
@konomiudvalg: Vibeke og Inge Olga Ibsen
Beslutning:

Erik Pedersen indtraeder i kgkkenudvalget i stedet for Inge Olga Ibsen.
@vrige abne udvalg og spgrgsmal afvente kommende mgder.

Ad 10 - Procedure for behandling af forslag i Ris og Ros kassen

Bestyrelsen tager beslutning om hvorledes indkomne forslag til ris og ros kassen skal behandles
samt hvor svar sendt til forslagsstiller gemmes til kommende bestyrelser.

Beslutning:

Forslag i Ris og Ros kassen behandles jf. husorden.

Henvendelserne skal anonymiseres og katalogiseret efter type af henvendelse under hensyn til
GDPR.
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Ad 11 - (Lukket punkt)
Ad 12 - (Lukket punkt)

Ad 13 - Ny administration — samarbejdspartner

For at overgang til ny administrator bliver s& problemfri s muligt anbefales det at bestyrelsen
senest i udgangen af september har givet Boligkontoret Danmark oplysninger om hvem vi skal
overdrage den ngdvendige dokumentation til.

Her teenkes b.la. P38 regnskaber, kontrakter, referater, korrespondance og aftaler med
udbetaling Danmark omkring overdragelse af PBS aftaler for sa vidt angdr lejerne.

Det tager ogsa tid for den nye administrator at skulle saette sig i historik og aktuelle sager.

Bestyrelsen har fglgende spagrgsmal: Boligkontorets indtaegter og udgifter i forhold til
Kollektivhuset Kragsbjerghave. Oplysninger til brug for ny administrator.

Beslutning:

Intet nyt - bestyrelsen afventer naeste mgde.
Det vedlaegges honoraroversigt for 2024.

Ad 14 - (Lukket punkt)

Ad 15 - Forhold omkring l18noptagelsen i 2022 - 1&n 42461377

Bestyrelsen behandlede tilbage i 2022 opsigelse af rentetilpasningslanet F10, hvor
afdragsfriheden udlgb pr. 1.1.2023.

Det skete pa et tidspunkt hvor renterne steg hurtigt og kraftigt — isaer som fglge af inflationen
samt centralbankernes reaktion pa markedet. Det var markeder der var praeget af krigen i
Ukraine, energikrise og forsyningsproblemer.

P& deres mgde i august blev fglgende beslutning truffet:
Konsekvensberegninger medsendt,

Jeanette oplyste, at kursen pa det tidligere snskede 13n pd 2,5% er faldet, hvilket betyder at
kurstahet vil vaere starre og at det effeltive rente vil vaare hejare.

Beslutning:
Bestyrelsen gnskede iklke at sndre deres beslutning fra den 15,.8.20232.

Beslutning fra 15.8.2022;

Bestyreleen besluttede at opsige det nuvaerende rentetilpasningsldn F10, hvor afdragsfriheden
udlgber pr. 1.1.2023,

Med 4 stemmer for besiuttede hestyrelsen at optaga nyt Jysk fast Rente med afdragsfribed, 30 &r
med obligationsrente pd 2,5% - tilbudskursen var pd beregningstidspunktet B8,05 og ny hovedstol
kr. 26.010.000,-.

Linet kurssikres og ny effektlv rente er derfor pé beregningstidspunktet 3, 84%,

Inden papirarbejdet var lavet og kursen I3st fast, var kurserne endnu engang faldet.
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Jyske Bank v. Michael Skau Grosen har nu udarbejde det nadvendige papirarbejde i forbindelse med jeres laneomlasgning.
Lanet har desvaerre zendret sig en del, hvilket betyder at jeres effektive rente bliver 4,12% og ny hovedstol kr. 27.347.000.-.

Laneydelsen vil vaere ca. 865.000.- (ca. 60.000, - hejere).
Se vedhaeftet.
Michael Skau Grosen beder mig pa vegne af Fonden Kragsbjerghave om en omgaende accept, hvilket jeg hverken kan eller vil.

Séfremt jeg IKKE har faet indsigelser til ovenstaende senest i morgen den 6-3-2022, kl. 8.00, betragter jeg det som bestyrelsens samlede accept og beder Michael Skau Grosen om szette arbejdet i gang.

Kurseme og hermed renten zendre sig hele tiden, sa jeres accept gaelder derfor ogsé hvis kursen sendre sig frem til i morgen og indtil Jyske Bank kan lase lnesagen og hermed kursen.

Lanet blev optaget med en hovedstol pa kr. 28.021.000,-

Indstilling:
At bestyrelsen tager orientering til efterretning.

Beslutning:
Orientering taget til efterretning.

Ad 16 - @konomisk overblik

Bestyrelsen uddybede at de gerne vil have halvarsregnskab for et gkonomisk overblik.
Det blev oplyst at der ikke laves halvars regnskab, da dette vil betyde 2 gange skattemaessige
opggrelse ved revisor samt 2 regnskaber pr. ar.

Beslutning:
Orientering taget til efterretning.
Det blev besluttet at Vibeke Igbende gennemgar udgifter og indtaegter.

Ad 17 - OMK husleje pr. 1.1.2026.

Den omkostningsbestemte husleje er beregnet og viser at huslejen skal stige med 8,9501 kr.
pr. m2 pr. ar.

Dette svare til en ekstra lejeindtaegt pa kr. 64.638,-.

Lejeforhgjelsen vil blive varslet med 3 maneder senest ved udgangen af september pr.
1.1.2026.
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Fonden for Kollektivhuset Kragsbjerghave
Budget for omkostningsbestemt husleje

A DRIFTSUDGIFTER
1. Skatter og afgifter
a. Grundskyld kommune
b. Afgifter vand/vandafledning
. Renovation
d. Rottebekaempelse mv.
2. Forsikringer
3. Viceveert/renholdelse
a. Ejendomsfunktionasrer
b. Anden renholdelse
4 Varme-/vandregnskabshonorar
5. El
Driftsudgifter i alt

B. AFKAST
1. 7 3% af ejendommens vaerdi ved 15. almindelige
vurdering (6.849.200 kr.)
2. Owverfgrt 1/3 af henleeggelser til fornyelser x pristal
Afkastialt

C. UDGIFTER | ALT (A4E)

D. BUDGETLEJE FOR BOLIGER: 98,88 %. Fordeling er sket efter faktisk
husleje

E. ADMINISTRATION (127 boliger & 3850 kr. + moms)

F. BUDGETLEIE | ALT FOR BOLIGER {D+E)

G. HENSAETTELSER
§ 18 (udvendlig vedligeholdelse)
§18 B (Grundejernes Investeringsfond)
I alt 197 kr. pr. kvm. x 7.222 kvm.

H. OMBYGNINGER OG FORBEDRIMGER
Varslet 2005-2010 (ombygninger, vinduer, hulmursisolering)
Varslet 2014 (badeverelser, kgkkener, elevatorer)
Varslet 2020 (facadepartier)

I. UDGIFTER | ALT
Nuverende husleje
Maksimal huslejeforhajelse

Maksimal huslejeforhajelse | %

Maksimal huslejeforhgjelse i % af ren husleje uden forbedringsr
Maksimal huslejeforhgjelze pr. kvm.

Indstilling:
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning:

BBl Boligkontoret
PEE Danmark

01-01-2026 01-D4-2022 01-02-2014
£3.594 36.280 37.144
3.336 0 281086
237.443 205764 158972
7.566 2192 612
148581 122512 93 498
400644 711192  £99.528
39363 48.980 68.116
£5.440 54531 40.370
79.018 62.756 59670
1044985 1351207 1439.096
479444 479444 479444
59523 51.352 48.002
538.957 530796  527.446
1583951  1732.003 1966542
1566211  1762.045 1914822
611.188 567.531  476.250
2177399 2329576 2.391.072
1422734 1206074 1.133.854
1240445 1240445 1.240.445
204560 204.560
68580 £2.580
5.513.718 5749235 4755371
5.740.080 4895854 4529868
64638 852371 235503
1,12 17,41 5,20
1,35 20,12
8,9501

Bestyrelsen besluttede at lejen varsles reguleret jf. OMK pr. 30.9.2025.
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Ad 18 - Status og feerdigggrelse af altanprojekt.

2025-06-10:
Sagen blev drgftet og Jan orienterede omkring selv projektet.

Der er efter sidste mgde sendt KS, DV og andre dokumenter til Martin.

Beslutning:
Taget til efterretning.

_Ad 19 - Status pd igangveerende opgaver

Opgave liste tilrettet 30-6-2025:

Priotet | Tekst [Hvemtageraktion |Beslutning Anslictpris | Udfarelesdato_|Status, Feerdig dato

Hgj Lest puds i keeldre, afrenses, pudses op cg males Kennet 12/12-24 | gang sat 14-05-2025
Der laves et udbud og herefter beslutning, derer
indkommet pris pa kr. 31.200,- ex. moms. Bestyrelsen
undersgge om der er dere der skal skiftes i stedet for at

Haj Indganspartier males (dore) samt 2 dere tilspisesal Jan Kennet Derudarbejdes et mini udbud 75.000 disse skal males. Afventer
Haj Overligger ved Lena skiftes (Kragsbjergvej 80,2.3) Kennet 15.000) Sattesigang

Murer ykkkes for udfgrsel 23/5
Hej Revner (fuger) pa altaner efterses og lukkes Jan/Kennet 80.000 Sattesigang

Murer rykkes for udfarsel

Der lave et udbud og herefter beslutning, der er afgivet pris
fra Carsten Knudsen pé kr. 162.588,- ex. moms. Der skal
indhentes pris fra Brd. Barslund. Tilleeg pr. sideparti kr.
Haj Udskiftning af kelderdare Jan Der udarbejdes et mini udbud 500.000] 4.160,- ex. moms. Afventer

Der laves et udbud og herefter beslutning, der er afgivet pris
fra Carsten Knudsen pé kr. 118.424,- ex. moms. Der skal
indhentes pris fra Brd. Barslund. Afventer

Haj Udskiftning af kelderinduer (hvor det er navendigt) Jan Der udarbejdes et mini udbud 150.000

Hej Udbedring af stalperved havegangen. Jan Der skal indhentes tilbud Afuenter pris

Hej Udskiftning af grundvandspumpe Kennet 15.000 Seettes i gang. Kennet rykker leverandgr
Derpnskes flere p-pladser Bestyrelsen Afuenter ovenstiende

Det blev drgftet hvor mange penge der er til vedligeholdelse i resten af budgetaret.

Bilag:
Opgaveliste i Excel.
Indkomne tilbud medsendes referat.

Beslutning:

Der afventes fortsat pris pd vedligeholdelse af stolper ved havegang.

Maling af indgangsdgre afventer at bestyrelsen vurderer om der er dgre der skal skiftes fremfor
at disse males.

Der skal indhentes alternativt tilbud pa udskiftning af vinduer og dgre ved Brd. Barslund.
Jeanette undersgger forbruget pa kt. 115, hvor vedligeholdelse og reparation er budgetteret.

Ad 20- Plan for beboermgdet

Bestyrelsen skal drgfte plan for beboermgdet den 8. juli 2025.

Beslutning:
Der afholdes formgde forud for beboermgdet den 3. juli 2025.

Ad 21- Kommende mgder

Dato for snakkemgder over sommeren:

Kommende bestyrelsesmgder:
Mandag den 8. september klokken 13.00.
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Ad 22 - Eventuelt

Kontrakt pa Q-park sendes til Lina.
Der blev stillet spgrgsmal til administrationsaftalen i forhold til opkraevning af gebyrer i
forbindelse med ventelisten.

Kim anfgrte, at Boligkontoret fgler sig misteenkeliggjort idet, der i Igbet af mgdet er blevet
naevnt, at bestyrelsen vil ggre brug af advokat i sager, hvor bestyrelsen mener at have behov
herfor. Bestyrelsen svarede, at den kun har eksisteret i f maneder, har meget fa oplysninger
fra tidligere bestyrelser og ikke anser selv at have kompetencer til at klare alle opgaver og slet
ikke en stor opgave, som overdragelse til ny administrator uden juridisk bistand.

Mgdet haevet kl. 15.00.
Referent: Jeanette Helmer

Bestyrelsens underskrifter: (Underskrives i Penneo)

Forperson Lina Eva Hoffmann Neestforperson Inge Vibeke Sielemann
Olga Ibsen

Martin Kirchhibel
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