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Den Selvejende Institution Kollektivhuset Kragsbjerghave 
Bestyrelsen  
 
Referat af bestyrelsesmøde, mandag den 30. juni 2025 kl. 13:00 i mødelokalet på 
Sivmosevænget 2K. 
 
Deltager:  Lina Eva Hoffmann, Inge Olga Ibsen, Martin Kirchhübel og Vibeke Sielemann samt 

suppleant Erik Pedersen. 
 
Afbud: Bjørn Hansen 
 
Fra Boligkontoret Danmark: Jeanette Helmer og Kim Johansen 
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Ad 1 – Godkendelse af dagsorden og orientering om underskrevet referat 
 
Indstilling: 
Bestyrelsen godkender dagsorden. 
Referat fra bestyrelsesmøde den 10.6.2025 er godkendt og underskrevet i Penneo. 
 
Vibeke Sielemann, har ønsket at få indføjet at benævnt lånnr. 41115299 rettelig er lånnr. 
411115297. 
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Beslutning: 
Bestyrelsen godkendte dagsorden samt bemærkning til referat fra 10.6.2025.  
 
Ad 2 – Årshjul (Fast punkt)  
 
Årshjul er opdateret og rettelser fremgår med rødt. 
 
Bilag: 
Tilrettet Årshjul sendes med referat. 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen godkendte tilrettet årshjul. 
 
Ad 3 – Beslutningsoversigt (Fast punkt) 
 
Der var usikkerhed om hvilen beslutningsoversigt, der er den senest opdateret. 
Senest udgave er fra 17. april 2024. 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen arbejder videre med en opdatering frem til d.d. 
 
Ad 4 – Ændringen af betegnelsen formand og næstformand  
 
Bestyrelsen ønsker at betegnelsen ændres til forperson og næstforperson. 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen godkendte ny betegnelse. 
 
Ad 5 – Forretningsorden  
 
Drøftelser og eventuel godkendelse af tilrettet forretningsorden 
 
2025-06-10 - beslutning: 
Forretningsorden skal rettes, så den er i overensstemmelse med praksis omkring honorar. 
Forretningsorden skal rettes, så suppleanter kan deltage i bestyrelsesmøderne. 
 
Bilag:  
Revideret udgave udsendt pr. mail 22.6.2025 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen godkendte tilretning og ny forretningsorden. 
 
Ad 6 – Vedtægter 
 
For at følge med tiden og afspejle moderne værdier om lighed og mangfoldighed har 
bestyrelsen truffet beslutning om at ændre ordet formand og næstformand til forperson og 
næstforperson. Bestyrelsen ønsker at sikre,  at suppleanter kan deltage ved 
bestyrelsesmøderne, såfremt de ønsker dette. 
Der var drøftelser omkring bestyrelsens beføjelser omkring afhændelse af fast ejendom, hvor 
der var enighed om at dette kun bør kunne ske hvis alle i bestyrelsen er enige herom. 
 
Bilag:  
Revideret udgave fra bestyrelsesmøde 30.6.2025 medsendt som bilag. 
 
Beslutning: 
Overskrift på §6 skal ændres til udlejning. 
Der blev indføjet under ”Bestyrelsens opgaver” at: Afhændelse af fast ejendom kræver 
konsensus i bestyrelsen”.  
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Øvrige tidligere rettelser der er angivet med rødt blev godkendt af bestyrelsen.  
Jeanette sender vedtægterne til godkendelse ved erhvervs- og selskabsstyrelsen. 
 
Ad 7 – Husorden og velkomstbrochurer   
 
Bestyrelsen skal drøfte og eventuelt godkende tilrettet husorden og velkomstbrochurer.  
 
Bilag:  
Revideret udgave af husorden udsendt pr. mail 22.6.2025 
 
Beslutning: 
Husorden og velkomstbrochure blev godkendt. 
 
Ad 8 – Nyt logo   
 
Bestyrelsen ønsker at drøfte hvorledes et ny logo kan beskyttes. 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen godkendt det nye logo. 
Grundet kompleksiteten ønsker bestyrelsen p.t. ikke at arbejde med beskyttelse af det nye logo.  
 
Ad 9 – Udvalgene 
 
Aktivitetsudvalg:  -  
 
Visitationen:    Lina Eva Hoffmann og Inge Olga Ibsen 
 
Køkkenudvalg:  Jeanette Helmer, Lina Eva Hoffmann og Erik Pedersen 
 
Kulturudvalget:  Bjørn Hansen 
 
Havegruppen:  Jens H. Rasmussen  
 
Hotel- og garageudlejning 
og velkomst:   - (Hotel v. Kennet indtil der er fundet en erstatning)  
 
Kommunikation og hjemmeside: - 
   Hvem skal håndterer betaling mm. af domænenavn? 
 
Værksted:    Jens H. Rasmussen, Kurt Petersen og Robert Nielsen. 
 
Økonomiudvalg:   Vibeke og Inge Olga Ibsen 
 
 
Beslutning: 
Erik Pedersen indtræder i køkkenudvalget i stedet for Inge Olga Ibsen. 
Øvrige åbne udvalg og spørgsmål afvente kommende møder. 
 
Ad 10 – Procedure for behandling af forslag i Ris og Ros kassen 
 
Bestyrelsen tager beslutning om hvorledes indkomne forslag til ris og ros kassen skal behandles 
samt hvor svar sendt til forslagsstiller gemmes til kommende bestyrelser. 
 
Beslutning: 
Forslag i Ris og Ros kassen behandles jf. husorden. 
Henvendelserne skal anonymiseres og katalogiseret efter type af henvendelse under hensyn til 
GDPR. 
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Ad 11 – (Lukket punkt) 
 
 
Ad 12 – (Lukket punkt)  
 
 
Ad 13 – Ny administration – samarbejdspartner  
 
For at overgang til ny administrator bliver så problemfri så muligt anbefales det at bestyrelsen 
senest i udgangen af september har givet Boligkontoret Danmark oplysninger om hvem vi skal 
overdrage den nødvendige dokumentation til. 
Her tænkes b.la. På regnskaber, kontrakter, referater, korrespondance og aftaler med 
udbetaling Danmark omkring overdragelse af PBS aftaler for så vidt angår lejerne. 
Det tager også tid for den nye administrator at skulle sætte sig i historik og aktuelle sager. 
 
Bestyrelsen har følgende spørgsmål: Boligkontorets indtægter og udgifter i forhold til 
Kollektivhuset Kragsbjerghave.  Oplysninger til brug for ny administrator. 
 
Beslutning: 
Intet nyt – bestyrelsen afventer næste møde. 
Det vedlægges honoraroversigt for 2024. 
 
Ad 14 – (Lukket punkt) 
 
 
Ad 15 – Forhold omkring lånoptagelsen i 2022 – lån 42461377 
 
Bestyrelsen behandlede tilbage i 2022 opsigelse af rentetilpasningslånet F10, hvor 
afdragsfriheden udløb pr. 1.1.2023.  
Det skete på et tidspunkt hvor renterne steg hurtigt og kraftigt – især som følge af inflationen 
samt centralbankernes reaktion på markedet. Det var markeder der var præget af krigen i 
Ukraine, energikrise og forsyningsproblemer. 
 
På deres møde i august blev følgende beslutning truffet: 

 
 
Inden papirarbejdet var lavet og kursen låst fast, var kurserne endnu engang faldet. 
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Lånet blev optaget med en hovedstol på kr. 28.021.000,- 
 
Indstilling:  
At bestyrelsen tager orientering til efterretning. 
 
Beslutning: 
Orientering taget til efterretning. 
 
Ad 16 – Økonomisk overblik  
 
Bestyrelsen uddybede at de gerne vil have halvårsregnskab for et økonomisk overblik. 
Det blev oplyst at der ikke laves halvårs regnskab, da dette vil betyde 2 gange skattemæssige 
opgørelse ved revisor samt 2 regnskaber pr. år. 
 
Beslutning: 
Orientering taget til efterretning. 
Det blev besluttet at Vibeke løbende gennemgår udgifter og indtægter. 
 
Ad 17 – OMK husleje pr. 1.1.2026.  
 
Den omkostningsbestemte husleje er beregnet og viser at huslejen skal stige med 8,9501 kr. 
pr. m2 pr. år.  
Dette svare til en ekstra lejeindtægt på kr. 64.638,-. 
Lejeforhøjelsen vil blive varslet med 3 måneder senest ved udgangen af september pr. 
1.1.2026. 
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Indstilling: 
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen besluttede at lejen varsles reguleret jf. OMK pr. 30.9.2025. 
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Ad 18 – Status og færdiggørelse af altanprojekt.  
 
2025-06-10: 
Sagen blev drøftet og Jan orienterede omkring selv projektet. 
 
Der er efter sidste møde sendt KS, DV og andre dokumenter til Martin. 
 
Beslutning: 
Taget til efterretning. 
 
Ad 19 – Status på igangværende opgaver 
 
Opgave liste tilrettet 30-6-2025: 

 
 
Det blev drøftet hvor mange penge der er til vedligeholdelse i resten af budgetåret. 
 
Bilag: 
Opgaveliste i Excel. 
Indkomne tilbud medsendes referat. 
 
Beslutning: 
Der afventes fortsat pris på vedligeholdelse af stolper ved havegang.   
Maling af indgangsdøre afventer at bestyrelsen vurderer om der er døre der skal skiftes fremfor 
at disse males.  
Der skal indhentes alternativt tilbud på udskiftning af vinduer og døre ved Brd. Barslund. 
Jeanette undersøger forbruget på kt. 115, hvor vedligeholdelse og reparation er budgetteret. 
 
Ad 20– Plan for beboermødet  
 
Bestyrelsen skal drøfte plan for beboermødet den 8. juli 2025. 
 
Beslutning: 
Der afholdes formøde forud for beboermødet den 3. juli 2025. 
 
Ad 21– Kommende møder 
 
Dato for snakkemøder over sommeren: 
 
- 
Kommende bestyrelsesmøder: 
Mandag den 8. september klokken 13.00. 
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Ad 22 – Eventuelt 
 
Kontrakt på Q-park sendes til Lina. 
Der blev stillet spørgsmål til administrationsaftalen i forhold til opkrævning af gebyrer i 
forbindelse med ventelisten.  
 
Kim anførte, at Boligkontoret føler sig mistænkeliggjort idet, der i løbet af mødet er blevet 
nævnt, at bestyrelsen vil gøre brug af advokat i sager, hvor bestyrelsen mener at have behov 
herfor. Bestyrelsen svarede, at den kun har eksisteret i få måneder, har meget få oplysninger 
fra tidligere bestyrelser og ikke anser selv at have kompetencer til at klare alle opgaver og slet 
ikke en stor opgave, som overdragelse til ny administrator uden juridisk bistand. 
 
 
Mødet hævet kl. 15.00.  
Referent: Jeanette Helmer 
 
 
 
Bestyrelsens underskrifter: (Underskrives i Penneo) 
 
 
    
____________________    ___________________        __________________ 
Forperson Lina Eva Hoffmann Næstforperson Inge           Vibeke Sielemann         
                      Olga Ibsen 
 
 
 
______________________ ____________________      
Martin Kirchhübel 
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