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Kollektivhuset

Kragsbjerghave

Den Selvejende Institution Kollektivhuset Kragsbjerghave
Bestyrelsen

Referat af til bestyrelsesmgde, tirsdag den 10. juni 2025 kl. 15:00 i mgdelokalet p3d
Sivmoseveanget 2K.

Deltager: Lina Eva Hoffmann, Inge Olga Ibsen, Martin Kirchhiibel og Vibeke Sielemann samt
suppleant Erik Pedersen og Bjgrn Hansen

Afbud:

Fra Boligkontoret Danmark: Jeanette Helmer og Jan Olrik
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Ad 1 - Godkendelse af dagsorden og orientering om underskrevet referat

Indstilling:
Bestyrelsen godkender dagsorden.
Referat fra konstituerende den 5.5.2025 er godkendt og underskrevet i Penneo.

Beslutning:
Dagsorden godkendt.

Ad 2 - Udpegning af eksterne bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bedes drgfte udlgb af de udpegedes perioder, idet de udtradte
bestyrelsesmedlemmer havde udlgb i 2027 (1 person) og i 2028 (2 personer). Jf. vedtaegterne
udpeges man for 3 8r af gangen, det vil dog ikke vaere hensigtsmaessigt at alle tre udpegede
bestyrelsesmedlemmer, skal udskiftes samtidig hvert tredje ar.

Vibeke Sielemann er indsat til udlgb i 2028.
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Det blev drgftet om Martin skulle udpeget i en kortere periode, s3 forlgbet i

udpegningsperioderne ikke bliver ens.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at udpege Martin Kirchhbel til 2028.

_Ad 3 - Arshjul og beslutningsoversigt

Fast punkt pd dagsorden.
Bilag:

,&rshjul
Beslutningsoversigt

Beslutning:

Andring af 8rshjul - gennemgang til forventning af drsresultat i oktober samt opfelgning af
vedligeholdelsesplan 2 gang arligt, bestyrelsen tilretter selv arshjul.
P& dagsorden den 30.6 skal procedure omkring forslag til Ris og Ros kassen drgftes.

Ad 4 - Forretningsorden

Drgftelser omkring a&ndringer af forretningsorden

Bilag:
Forretningsorden

Beslutning:

Forretningsorden skal rettes, s& den er i overensstemmelse med praksis omkring honorar.
Forretningsorden skal rettes, sd suppleanter kan deltage i bestyrelsesmgderne.

Ad 5 - Udvalgene
Aktivitetsudvalg:
Visitationen:
Kgkkenudvalg:
Kulturudvalget:
Havegruppen:

Hotel- og garageudlejning
og velkomst:

Kommunikation og hjemmeside:

Veaerksted:

@konomiudvalg:

Beslutning:
Afventer naeste mgde.

Lina Eva Hoffmann og Inge Olga Ibsen

Jeanette Helmer, Lina Eva Hoffmann og Inge Olga
Ibsen

Bjgrn Hansen

Jens H. Rasmussen

- (Hotel v. Kennet indtil der er fundet en erstatning)

Hvem skal handterer betaling mm. af domaenenavn?
Jens H. Rasmussen, Kurt Petersen og Robert Nielsen.

Vibeke og Inge Olga Ibsen
Overdragelsen af adgangen til EG er sket til Vibeke.
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Ad 6 - Igangvaerende 18n Kragsbjerghave

Kragsbjerghave har 4 13n optaget i ejendommen ijf. opggrelse.

L3n 42461377:

Oprindeligt 1&n i ejendommen som fglger med da Boligkontoret Danmark overtager
administrationen af Kragsbjerghave. Det er 2 18n der omlaegges til et samlet 18n pa 22,8 mio.
kr. og er afdragsfrit i de fgrst 10 &r. Omlaegningen fgre til en ydelseslettelse pa kr. 700.000,-
arligt og fondens kassekredit i Danske Bank pa 1,5 mio. indfries i samme forbindelse.

Lanet bliver omlagt i 2022 da afdragsfriheden udlgb og skulle refinansieres. Lanet er afdragsfrit
i 30 ar og med fast rente.

Lan 41912814:
Lan optaget i forbindelse med stgrre bygningsrenovering i 2014, hvor der blev renoveret bad,
kgkkener, adgang til lift (kun fgrt til keelder), de- og montering VVS installationer og ventilation.

Lan 41115310:
Etablering af lift i alle opgange.

L3n 41115294:
Tillaegslan til bygningsrenovering fra 2014.

Specifikationer til opgerelse af skattepligtig indkomst

3. Skattemassige amortiseringsudgifter

Realkredit / Linenr. Omkostning Hovedstol Restgzld pr. 31. Samlet Samlet Arets amortisation Resterende
kredit- december amortisation pr. amortisation pr. 1. amortisation pr. 31.
institutter 31. december Jjanuar december
Ejendom/kredit

forening

Jyske realkredit 42461377 5.220.744 28.021.000 28.021.000 0 0 0 5.229.744
Jyske realkredit 41912814 1.074.997 19.198.000 16.441.862 154.331 112.737 41.594 920.666
Jyske realkredit 41115310 207.040 3.446,000 2.556.892 53.419 42,990 10.429 153.621
Jyske realkredit 41115297 233.084 2.935.000 2.428.194 40.248 32.346 7.902 192,836

247.998 188.073 59.925 6.496.867

Senest renoveringssag af altaner til en samlet sum af kr. 2.969.902,- er finansieret af egne
midler/likviditet.

Etablering af markiser er finansieret af egne midler/likviditet. Beboere der har kgbt disse
markiser til boligen, betaler via huslejen og Kragsbjerghave far Igbende ekstra likviditet ind.

Kragsbjerghave har en likviditet pa kr. 2.689.387,- pr. 27.05.2025, dette er et gjebliksbillede,
idet summen Igbende andre sig sammen med ind- og udbetalinger.

Gavlisolering udfert pa vinduespartierne pa 1. og 2. salg 2019 er lagt sammen med
renoveringssagen fra 2014.

Det forskellige 1&n blev drgftet.

Beslutning:

Jeanette undersgger hvornar beslutningen omkring l&8neomlaegningen er foretaget.

NOTE: Beslutningen blev taget pa ekstraordinaert mgde den 29.8.2022, men p.g.a. af stor
usikkerhed pa markedet pa davaerende tidspunkt andrede betingelserne helt frem til endelig
underskrift.
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Ad 7 - Lukket punkt

Ad 8 - Ny administration - samarbejdspartner

For at overgang til ny administrator bliver s& problemfri s muligt anbefales det at bestyrelsen
senest i udgangen af september har givet Boligkontoret Danmark oplysninger om hvem vi skal
overdrage den ngdvendige dokumentation til.

Her teenkes b.la. P38 regnskaber, kontrakter, referater, korrespondance og aftaler med
udbetaling Danmark omkring overdragelse af PBS aftaler for s8 vidt angdr lejerne.

Det tager ogsa tid for den nye administrator at skulle szette sig i historik og aktuelle sager.

Beslutning:
Punktet overfgres til naeste mgde.

Ad 9 - Dato og plan for beboermgde

Der skal treeffes beslutning om dato og plan for et beboermgde, hvor der kan give information
om bestyrelsen og tanker om de fgrste opgaver.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede selv at afholde mgdet med beboerne, og drgfter derfor dato og
omstandigheder selv.

Ad 10 - Forslag fra beboerne

2025-02-10:
Der er fremsat gnske om at bestyrelsen drgfter faste p-tilladelser til flere i husstanden end
boligtageren.

Det blev drgftet om der fortsat skal vaere mulighed for faste registreringer i systemet eller om
der kun skal veere mulighed for at parkerer med gaestekort.

Er det sandsynligt at det bliver misbrugt?

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede at udskyde beslutning til den nye bestyrelse er sammensat, herudover
tager Asbjgrn kontakt til Q-park for at undersgge muligheder.

Afventer.

Beslutning:
Bestyrelsen gnskede at punktet lukkes og fjernes fra dagsorden.

Ad 11- (Lukket punkt)

Ad 12 - Ekstra parkeringspladser

Jan har indhentet en pris pa at etablerer 2 ekstra parkeringspladser v. kgkkenet.
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Hermed tilbud pa fremviste, etablering af p-plads for 2 biler, 32 m2

Udgravning 30 cm dybde for ny bund, jord reguleres ud pa grazsplaene, klargering til grees og saning, afgravet graesterv bortkares.
Levering og seetning af betonkantsten, 100x9/12,5 cm, 14 lbm, diverse tilskaeringer samt levering af kantstensbeton.

Levering, udle=gning og komprimering af stabilt grus.

Levering, udlaegning og komprimering af stenmel.

Eksisterende brenddesksel forbliver. Eksisterende kantsten med defekter forbliver.

Pris ex moms kr. 37.800,00,-

Arbejdet kan udferes medio april.
God dag.

Med venlig hilsen

Kim Olsen
Anlaegsgartner & Ejendomsservicetekniker

GEA Gren Ejendomsservice & Anlsegsgartner
Drgftelse udsaettes til arsmgdet er afholdt.

Beslutning:
Bestyrelsen gnskede at punktet lukkes og fjernes fra dagsorden.

Ad 13 - Status og feerdigggrelse af altanprojekt.

Sagen blev drgftet og Jan orienterede omkring selv projektet.

Beslutning:
Bestyrelsen gnskede at udbudsmateriale, kontakter og KS sendt til Martin.

Ad 14 - Status pa igangveerende opgaver

Se opdateret opgaveliste.

J Udfareles ‘
Priotet|Tekst Hvem tager aktio Beslutning Ansldet pris|dato Status Fardig dato
Haj Lpst puds i keldre, afrenses, pudses op og males Kennet 12/12-24 | gang sat 14-05-2025
Haj  |Indganspartier males {dare) Jan Kennet Der udarbejdes et mini udbud 75.000 Der laves et udbud og herefter beslutning
udbud udsendt den 22/4 - afventer
Haj Overligger ved Lena skiftes (Kragsbjergvej 80,2.3) Kennet 15.000 Seettes | gang
Murer rykkes for udfarsel 23/5
Hoj Revner (fuger) pa altaner efterses og lukkes Jan/Kennet 80.000 Seettes i gang
Murer rykkes for udfgrsel
Haj Udskiftning af keelderdere Jan Der udarbejdes et mini udbud 500.000 Der lave et udbud og herefter beslutning
Udbud under behandling
Haj Udskiftning af keeldervinduer (hvor det er ngvendigt)  |Jan Der udarbejdes et mini udbud 150.000 Der laves et udbud og herefter beslutning
Udbud under behandling
Haj Der er utilfredshed omk. Trappevasken Jan Sendes i udbud Made med nuvaerende rengaring d. 23/1 25, Af
Nyt udbud pa rengering Jan Jan tager konakt til Anne Lovgreen (bdk)
vendes med bestyrelsen
Haj Udskiftning af grundvandspumpe Kennet 15.000 Saettes i gang. Kennet rykker leverandegr
Der gnskes flere p-pladser Bestyrelsen Afventer ovenstaende
Stenszetninger, enkelte steder er de "skredet” Kennet Seettes i gang. Defleste er lavet
Hegn ved affalds containere Bestyrelsen Afventer ovenstiende
Rodgran ved udkersel {nr.98) @sterbaksvej skal fjernes|Bestyrelsen Ok, er feldet Udfart
Blgdgeringsanlaeg Bestyrelsen Afventer ovenstaende
Starre "vand bassiner” omk. Bygningerne i terren Kennet Seettes | gang. Kennet mener at der pt. ikke er noget problem

Jan afventer fortsat tilbud pa maling af indgangspartier.

Jan har sendt kaelderdgre og vinduer i udbud ved hushdndvaerkeren samt yderligere 1
handveerker.

Udskiftning af grundvandspumpe er bestilt.

Lina sender Jan et billede af stensaetning der er skredet, herudover er der skredet nogle sten pa
hjgrnet ved nr. 78, som ogsa skal udbedres.
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Opgaveliste

Beslutning:

Bestyrelsen lukkede punktet angdende udbud omkring trappevask.

Bestyrelsen besluttede at hegnet ved affaldsgen ikke udbedres ikke for nuveerende samt lukket
punktet blgdggringsanlaeg og udbedring af “vand bassiner” i terraen.

_Ad 15- Kommendemgder

Kommende bestyrelsesmgder:
Mandag den 30. juni 2025 klokken 13.00.
Torsdag den 11. september klokken 13.00.

Ad 16 - Eventuelt

Mgdet haevet kl. 17.00
Referent: Jeanette Helmer

Bestyrelsens underskrifter: (Underskrives i Penneo)

Formand Lina Eva Hoffmann Inge Olga Ibsen Vibeke Sielemann

Martin Kirchhibel
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