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Ledelsespitegning

Bestyrelse og administrator har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 1. januar
- 31. december 2018 for Fonden for Kollektivhuset Kragsbjerghave.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
zen omhandler.

Odense, den 4. marts 2019

Administrator

Lars Lehmann

Bestyrelse

Steffen Larsen Bodil Kirsten Hansen Gunnar Henriksen
formand nestformand

Mona Krista Thomsen Sonja Ree Milkeaer
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Den uafhsengige revisors revisionspiategning

Til bestyrelsen i Fonden for Kollektivhuset Kragsbjerghave og fondsmyndigheden

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af tondens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret drsregnskabet for Fonden for Kollektivhuset Kragsbjerghave for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgoerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yvderlige-
re krav, der er gieldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathiengige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionshevis er tilstrekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden made svnes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesheretningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et regnskab uden viesentlig fejlinformation, uanset om denne skvldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften; at

i
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Den uafh@ngige revisors revisionspitegning

oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pi grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mill er at opné hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion.
Hanj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflvdelse pi de pkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pd grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige varderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for viesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage viesentlig fejlinformation forfirsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensviergelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidessettelse af intern kontrol.

» Opnir vi forstiielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af fondens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ndarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniiede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsatte
driften, Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore
opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til
datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden
ikke lengere kan fortsatte driften,

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sédan
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Den uafthangige revisors revisionspategning
miide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 4. marts 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Benny Lundgaard Mette Holy Jorgensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mneis527o mne34359
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Generelle oplysninger om fonden

Fonden

Bestyrelse

Administrator

Revision

Fonden for Kollektivhuset Kragsbjerghave

Kragshjergvej 84
5000 Odense C

CVR-nr.: 35 17 82 28

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Odense

Steffen Larsen, formand
Bodil Kirsten Hansen
Gunnar Henriksen
Mona Krista Thomsen
Sonja Ree Milkar

Lars Lehmann

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21

5000 Odense C
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Den selvejende institutions hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendom og dertilhorende aktiviteter.
Institutionens aktiviteter er udelukkende af erhvervsmaessig karakter.

Udvikling i dret

Foundens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pd DKK 435.713, og fondens balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pid DKK 601.544.

Renovering af ejendommen

Der er opsat lifte i de resterende 10 opgange og arbejdet blev feerdig i medio zo18.
Udvidelse og delvis opretning af parkeringsarealet pd Osterbaeksvej og Kragshjergvej

Renovering af eksisterende parkbelysning og udvidelse af parkbelysning ved Rosenhaven / indkarsel fra
Kragshjergvej.

Renovering af kekkengulvet { Walther Dinner)
Renovering af keeldertrapperne.
Opsetning af derautomatik omkring fallesarealet (spisesalen)

Redegerelse for god fondsledelse

Bestyrelsen for Fonden for Kollektivhuset Kragshjerghave har forholdt sig til Komitéen for god Fondsledel-
ses anbefalinger om god fondsledelse.

Fonden for Kollektivhuset Kragshjerghave tilslutter sig anbefalingerne ud fra et enske om at udeve god
fondsledelse gennem principper, som sikrer storst mulig 4benhed og transparens og imadekommer derfor
alle de anbefalinger, der er relevante for fonden og forklarer, hvorfor enkelte anbefalinger ikke folges.

1 det falgende har bestyrelsen kommenteret pi de enkelte anbefalinger fra Komitéen for god Fondsle-
delse.
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Ledelsesberetning

Anbefaling

Fonden
folger

Fonden folger ikke
Fonden forklarer

1. Abenhed og kemmunikation

1.1. Det anbefales, al bastyrelsen vediager retningslinjer for ekstern kom-
munikation, herunder hvem, der kan, og skal udtale sig til offentligheden
pa den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke forhold. Retnings-
linjerne skal imadekomme behovet for benhed og interessentemnes behoy
og mulighed for at opna relevant opdaterst information om fondens
farhold,

JA

Formand eller naastformand
udtaler sig.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhverys-
drivende fonds virke | overensstemmelse med fondens formal og interes-
sar mindst en gang arligt tager stilling til fondens overordnede strategi og
uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtasgten.

JA

2.2 Formanden og nastformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og
leder bestyrelsesmademe med henblik pa at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de baedst mulige forudsaatninger for bestyrelsesmedlem-

mernes arbejde enkeltvis og samlet.

JA

2.2.2 Det anbefales, at hvis bastyrelsen — ud over formandshvervet — und-
tagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om al udfare saadige drifts-
opgaver for den erhvervsdrivende fond, bar der foreligge en bestyrelses-
beslutning, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den vafhaangige overordnede
ledelse og kontrolfunktion. Der bar sikres en forsvarig arbejdsdeling
mellem formanden, nastformanden, den avrige bastyrelse og en eventusl
diraktion,

JA

2.3 Bestyrelsens sammensatning og organisering

2.3.1 Del anbefales, at bestyrelsen labende vurderar og fastiaagger, hvilke
kompetencer bestyrelsen skal rade over for bedst muligt at kunne udfare
de opgaver, der pahviler bestyrelsen,

JA
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Ledelsesberetning

Anbefaling

Fonden
folger

Fonden felger ikke
Fonden forklarer

2.3.2 Det anbefales, at bastyrelsen med respekt af en eventuel udpeg-
ningsrel i vedtaagten sikrer en strukturerat, grundig og gennemskuelig
proces for udvaslgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

JA

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmediemmer udpeges pa baggrund af
deres personlige egenskaber o kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, saml at der ved sammenszining og
indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet for
fornyelse — sammenholdt med behovel for kontinuitet — og til behovet for
mangfoldighed | relation til bl.a, erhvervs- og uddelingserfaring, alder og
kan,

JA

2.3.4 Det anbefales, at der arigt | ledelsesberetningen, og pa den erhvervs-
drivende fonds eventuelle hjemmeside, redegeras for sammensatningsn
af bestyralsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gives falgende

oplysningsr om hvert af bestyrelsens medlemmer:

o den pagaidendss navn og stilling,

« den pagaldendes alder og kan,

+ dato for indiraeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet har
fundet sted, og udleb af den aktuelle valgperiode,

« medemmets eventuelle saerlige kompetencer,

» den pagaeldendes evrige ledelseshvery, herunder poster i direktioner,
bestyrelser og tilsynsrad, inklusive ledelsesudvalg, | danske og uden-
landske fonde, virksomheder, institutioner samt krasvende organisa-
tionsopgaver,

s hvilke medliemmer, der er udpeget af myndighedertilskudsyder m.v,,
g

« om medlemmet anses for uafhaengigl.

3 medlemmer vizlges ifalge
vedtzgterne af bebosme |
fonden og 2 medlemmer
udpeges af bestyralsen. Alle
medlemmer sidder for fre ar ad
gangen, Den siddende
bestyrelse kan ses pa fondens

hjemmeside,

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmeadiemmerne | den er-
hwervsdrivends fond ikke samtidig er medlemmer af bestyralsen eller

JA

.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden Fonden felger ikke
felger Fonden forklarer

direktionen i fondens dattervirksombed(-er), medmindre der er tale om et

helejet egentligt holdingselskab,

2.4 Uafhangighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er JA

uafhaangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af op il fire
mediemmer, bar mindst & medlem vaere vafhaangigt, Bestar bestyrelsen
af mellem fem til otte medlemmer, bar mindst to medlemmer veere uafhasn-
gige, Bestar bestyrelsen af ni til elleve mediemmer, bar mindst tre medlem-
mer vaare uafhaengige og sé fremdeles.

El bestyrelsesmedlem anses | denne sammenhzang ikke for uafhaanaig,
hwis den pagaldende:

= ar, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, medlem af direktionen
eller ledende medarbejder | fonden eller en vazsentlig
dattervirksomhed eller associerel virksomhed til fonden,

+ inden for de seneste fem ar har modtaget starre vederlag, herunder
uddelinger eller andre ydelser, fra fonden/koncernen eller en dattervirk-
somhed eller associeret virksomhed til fonden | anden egenskab end
som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

= inden for det seneste ar har haft en vesentlig forretningsrelation
(f.eks. personlig eller indirekte som partner eller ansat, aktionzer,
kunde, leverander eller ledelsesmedlem i selskaber med tilsvarende
forbindelse) med fonden/koncemen eller en dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til fonden,

= ar, ellerinden for de seneste tre &r har vaeret, ansat eller partner hos
akstern revisor,

+ har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion | mere end 12
ar,

= erinaer familie med eller pa anden made star personer, som ikke
betragtes som uvafhazngige, saarligt nagr,

= er stifter eller vasentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde
statte til disses familie eller andre, som stér disse sarligt naer, eller

= arledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der
modtager eller gentagne gange inden for de seneste fem ar har modta-
get veesentlige donationer fra fonden.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden Fonden faelger ikke
folger Fonden forklarer

2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges JA

for en periode pa to ar, og maksimalt for en periode pa fire ar.

2.5.2 Det anbefales, at der for maedlemmerne af bestyrelsen fasisasties en Der er ikke behov for en sadan

aldersgraanse, som offentliggares | ledelsesberatningen eller pa fondens graanse.

hjemmeside.

2.6 Evaluering af arbejdet | bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlaagger en evalueringsprocedure, Dette gares labende han over

hwor bestyrelsen, formanden og de individuelle medlemmers bidrag og aret.

resultater arligt evalueres, og at resultatet dreftes i bestyrelsen.

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen &n gang arligt evaluerer en eventuel Dette gares | forbindelse med

direktions ogleller administrators arbejde og resultater efter forud fasisatte indgaelse af

klare kriterier. administrationsaftale hvert

tredje ar.

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen | erhvervsdrivende JA

fonde aflennes med et fast vederlag, samt at medlemmer af en aventuel

direktion aflannes med et fast vederlag, eventuelt kombineraet med bonus,

der ikke bar vaare afhaengig af regnskabsmaassige resultater, Vederlaget

bar afspejle det arbejde og ansvar, der felger af hvervet,

3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samle- JA

de vederlag, hvert medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modta-

ger fra den ertvervsdrivende fond og fra andre virksomheder | koncemen,

Endviders bar der oplyses om sventuelle andre vederlag som bestyralses-
mediemmer, bortset fra medarbejdereprassentanter | bastyrelsen, modta-
ger for varetagelsen af opgaver for fonden, dattervirksomheder af fonden

eller tilknyttede virksomheder til fondean,

10
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Ledelsesberetning

Redegorelse for uddelingspolitik

Det folger af fondens vedtagter, at overskud forst anvendes til afskrivning af uafskrevet underskud fra
tidligere ir, og herefter anvendes det fornedne belab til eventuel forrentning af indskudsbeviserne, i det
omfang der er indgaet attale om forrentning heraf.

Endvidere folger det af fondens vedtagter, at; "Resterende overskud anvendes efter bestyrelsens
bestemmelse i overensstemmelse med fondens formal, jf. § 3, eller til ekstraordineere istandsattelser,
udvidelser og forbedringer eller - hvis sidanne ikke skennes pikravet - til nedsattelse af lejeafgiften eller
billiggarelse af de under de kollektive funktioner henharende vdelser”.

Fonden har i 2018 ikke foretaget uddelinger, hvilket er i overensstemmelse med dennes vedtagter.

Ventelisten

Der er ci. 320 pi ventelisten til at fi en bolig i Kragsbjerghave, heraf 215 aktivt sogende. 12 beboere er pé
den interne venteliste til en anden bolig i Kragshjerghave,

Spiseordningen

Kekkenet og spiseordningen varetages fortsat af lejere, Walthers Dinner. Der er tilfredshed med
ordningen, som benyttes af op mod 25 beboere. Heraf er 2 pi fuldkost og resten kaber spisebilletter.

Samarbejdet mellem Kragshjerghave og kekkenet varetages af et kekkenudvalg, hvor nestformand, to
bestyrelsesmedlemmer, Walthers Dinner og en reprasentant for Boligkontoret Danmark deltager.

Personale

Der er i 2018 ikke sket ;endringer vedrerende personalet. Si der er stadig ansat 1/2 varmemester og en
girdmand. De hindterer vedligeholdelse, renholdelse, herunder snerydning, pasning af grenne omrider
samt rengaring af trapper.

Beboeraktiviteter

I drets leb har der vaeret atholdt mange beboeraktiviteter i form af filmaftner, banko, koncert, gature,
spilleaftner, bogklub og gyvmnastik. Der er stor opbakning fra beboerne til disse arrangementer, og det er
med til at gore Kragsbjerghave til noget serligt. Enkeltmedlemmer af bestyrelsen vder et godt stvkke
arbejde for at arrangere disse aktiviteter,

pwc 11
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Ledelsesberetning

Kragsbjerglakke plejecenter

Bestyrelsen har i det forgangne dr veeret i dialog med OK fonden omkring erhvervelse af den pagzldende

ejendom til brug for yderligere lejeboliger, da bestyrelsen har vurderet at der er behov for dette og at det

kunne skabe en god synergi omkring kekken og de eksisterende faciliteter pi Kragsbjerghave.
Det er dog ikke lykkedes at erhverve ejendommen som efterfolgende er solgt til Civica til brug for
ungdomsboliger,

Bestyrelsen er i taet dialog med kaber omkring den fremtidige anvendelse og brug af omridet for at sikre at

der ikke sker endringer for Kragsbjerghaves nuvarende lejere.
Bestyrelsen atholdte den 1. februar 2019 mede med en reprasentant for ejer hvor den kommende
renoveringsplan blev gennemgéet.

Bestyrelsen

Pé firsmedet blev Mona Thomsen valgt i stedet Sys Frimaodt.
Der er 3 stiende udvalg i bestyvrelsen:

Kokkenudvalget — bestiende af Bodil og Mona
Samarbejdsudvalget — bestiende af Steffen, Gunnar og Sonja
Aktivitetsudvalget — bestiende af Bodil, Sonja og Mona

I de to forstnevnte udvalg deltager ogsi en person fra administrationen.

Administration

Der er indgiel administrationsaftale med Boligkontoret Danmark, som minimum laber til og med 2020.

Bkonomiske forhold og firets resultat

Regnskabet for 2018 udviser et regnskabsmeessigt overskud pé 766.735 kr. far skat mod et budgetteret
overskud pa 481.242 kr. Resultatet for 2019 forventes at blive et overskud pé kr. 546.000.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har viesentlig indflydelse pi bedommelsen af érs-
rapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
DKK DK

Bruttofortjeneste 3.749.613 3.146.092
Personaleomkostninger 1 -584.570 -576.969
Af- og nedskrivninger af immaterielie og materielle anlsegsaktiver -976.257 -789.906
Resultat fer finansielle poster 2.178.786 1.779.217
Finansiglie indtesgter 2 620 1.649
Finansielle omkostninger 3 -1.414.050 -1.347.768
Resultat fer skat 765.356 433.098
Skat af arets resultat 4 -329.643 -243.548
Arets resultat 435.713 189.550
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 435.713 189.550

435.713 189.550
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeq, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tenesteydelser

Udskudt skatteaktiv
Perodeafgraznsningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

MNote 2018 2017
DKK DKX

45022 226 42.535.415

403.836 511.189

4 577 8.678

5] 45.430.739 43.055.282

45.430.739 43.055.282

661.327 626.518

5] 340,964 670.607

42,126 11.255

1.044.417 1.308.380

5.373.914 4.424.896

6.418.331 5.733.276

51.849.070 48.788.558
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Balance 31. december

Passiver

Grundkapital
Reserve for opskrivninger
Owverfart resultat

Egenkapital

Gez=ld til realkreditinstitutter
Anden gaeld

Langfristede g=idsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden gasld

Kortfristede gaidsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og evrige ekonomiske forpligtelser

MNeeristaende parter
Anvendt regnskabspraksis

Note 2018 2017
DEK DKKE
300.000 300.000
8.981.975 8.981.975
-8.680.431 -9.116.148
601.544 165.827
47.625.083 43.964.732
1.607.400 1.633.200
7 49.232.493 45,597.932
7 818.162 625.884
65.288 1.494.757
7 1.131.583 901.158
2.015.033 3.024.799
51.247.526 48.622.731
51.849.070 48.788.558
8
9
10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Resarve for op- Overfart
Grundkapital skrivninger resultat | alt
DK DIKK, DK DKK
300.000 B8.981.975 -9.116.144 165.831
0 0 435713 435713
300.000 8.981.975 -8.680.431 601.544
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Noter til drsregnskabet

2018 2017
DK DKK
1 Personaleomkosininger
Lanninger 525.064 511.809
Pensioner 57.554 52.647
Andre omkostninger til social sikring 11.062 12.513
594.570 576.969
Heral udger vederlag til direktion:
Bestyrelse 39.600 45425
39.600 45.425
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
ol Steffen Bodil Sonja Gunnar Sys
Larsen Hansen Milkar Henriksen | Frimodt 1 alt
Bestyrelseshonorar 12000 16800 4800 4800 1200 39600
I alt 1200 16800 4800 4800 1200 39600
2 Finansielle indtagter
Andre finansielle indtagter 620 1.649
620 1.649
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.414.050 1.347.768
1.414.050 1.347.768
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Noter til drsregnskabet

4  Skat af drets resultat

1]

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december

Med- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Med- og afskrivninger 31, december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Rentecmkostninger indregnet som en del af kostpris

2018 2017
OKK DKK
0 0
329.643 243.548
329.643 243.548
Andre anlag,
Grunde og byg- driftsmateriel og  Indretning af le-
ninger inventar jede lokaler
DKEK KK DKk
48,555,134 2.807.730 11.302
3.351.146 0 566
51.906.280 2.807.730 11.868
6.019.719 2.296.541 2.624
864 335 107.253 4 667
6.884.054 2.403.794 7.291
45.022.226 403.936 4,577
100 ar 5-8 ar 5-8 ar
607.889 0 0
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Noter til drsregnskabet

6 Udskudt skatteaktiv

Materielle anlsgsaktiver
Laneomkostninger

Skattermazssigt underskud til fremfarsel
Overfart til udskudt skatteaktiv

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmaessig vardi

2018 2017
DKK DKK
-36.009 -37.917
-16.574 -13.757
-288.381 -618.933
340.964 670.607
0 0
340.964 670.607
340.964 670.607
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Noter til drsregnskabet

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede galdsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gasldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2018 2017
DREE DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 43.263.130 41.311.190
Meillem 1 0g 5 ar 4.361.963 2.653.542
Langfristat del 47.625.093 43.964.732
Inden for 1 ar 818.162 628 884
48.443.255 44.593.616
Anden geeld
Mellem 1 og 5 ar 1.607.400 1.633.200
Langfristet del 1.607.400 1.633.200
@vrig kortfristet gasld 1.131.583 901.158
2.738.983 2.534.358
8 Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaardi pa 45.077.315 43.035.415

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for kassekredit og beboernes indskud | elendommen pa Kragsbjergve| og
@sterbeekve):

Ejerpantebreve grunde og bygninger 5.000.000 5.000.000
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Noter til drsregnskabet

o Neertstiende parter

Grundlag
Bestemmende indflydelse
Steffen Larsen Bestyrelsesformand
Transaktioner

Fonden administreres af Boligkontoret Damark, som varetager den daglige bogfering, opkragvning af leje,
betalinger af regninger. Administrator har i 2018 modtaget TOKK 495 i honorar (2017: TDKK 494).

Herudover har der ikke | arets lab, bortset fra koncerninterme transaktioner og normalt ledelsesvederlag, vaeret
gennemfart transaktioner med bestyrelse, ledende medarbejdere tilknyttede virksomheder eller andra
nartstaende parter. Arets honorar til bestyrelsen udger, jf. ogsa note 1, DKK 39.600.
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Noter til drsregnskabet
10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden for Kollektivhuset Kragsbjerghave for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usndret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vierdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd fdrets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @endrede regnskabs-
miessige skon af belab, der tidligere har vieret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets vierdi kan mailes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, niir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males péilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Oms®tning hidrerer fra udlejning af lejemal. Lejeindtagter medtages i resultatopgerelsen til den
teoretiske opgjorte leje ved fuld udlejning med fradrag af lejeledighed. Omsatning indregnes dermed med
den andel, der vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsatningen miles til det modtagne vederlag,.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administartion, ejendom, reklame m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttoresultatet opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomssetning, andre driftsindtzgter og andre eksterne omkostninger.
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Noter til drsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lonafhangige omkosininger,

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtzgter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til fondens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret.

Skat af direts resultat

Skat af drets resultat bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til firets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aldivet er klar til at blive taget i brug,

Afskrivningsgrundiaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Produktionshygninger 25-100 ir
Bvrige bygninger afskrives over ejendommens restlevetid ar
Andre anlseg, driftsmateriel og inventar 5-8 fr
Indretning af lejede lokaler g dr

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfores i anskaffelsesiret,
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Noter til drsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al viesentlighed svarer til
pilydende vardi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgriensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-
rarende husleje, forsikringspraamier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
at aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag at de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat, Endring i udskudt skat, som foelge
at endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af frets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tillieg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Prioritetsgield miiles til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgeeld. For obligations-
lén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets underliggende kontantveerdi pd ldnop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pd op-
tagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser miéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Noter til drsregnskabet
10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrorende indtegter
i de efterfulgende regnskabséar.
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