Referat

Referat fra bestyrelsesmgdet den 6. december 2021 kl. 14.00-16.00
Mgdet afholdtes pd Sivmosevaenget 2K, 1 sal, 5260 Odense S

Deltagere: Sonja Milkeer, Mona Thomsen, Henning Kirk Christensen, Sys Frimodt, Jens
Horsbgl Rasmussen.

Suppleanter: 1. Suppleant Aase Dahl
Afbud:
Fra Boligkontoret Danmark: Kim Johansen og Jeanette helmer

Udsendt den: 09. december 2021.
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Dagsorden udsendt 24. november 2021.

Beslutning:
Godkendt
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2 - Revisionsprotokol:

Revisionsprotokol uden yderligere tilfgjelser eller anmaerkninger

Revisionen kontakter bestyrelsen og administration pa digital post hvis der i perioden viser sig
udsving de giver anledning til kommentarer eller bekymringer.

Beslutning:
Intet at behandle

3 - Godkendelse af referatet fra sidste mgde 12. oktober 2021:

Referater udsendt og der er ikke indkommet andringsforslag

Beslutning:
Der er ikke indkommet bemaerkninger, underskrevet og endeligt godkendt

4 -/Endring af bestyrelsen:

Mona Thomsen har gnsket at udtraede af bestyrelsen.
Herunder honorarer til bestyrelsen pr. d.d.

Udbetaling pr. 1/12-2021 og fremover

Sonja Milkjeer 1200
Mona Thomsen 700
Henning Kirk 400
Sys Frimodt 400
Jens Horsbgl Rasmussen 400

Jens har frabedt sig honorar fra d.d.
Aase har tidligere frabedt sig honorar

Indstilling:

Aase Dahl indtraeder i bestyrelsen.

Bestyrelsen veaelger ny naestformand samt medlem til visitationsgruppen.
Aase Dahl tilkendegiver om der gnskes at modtage honorar.

Beslutning:

Ingen bestyrelsesmedlemmer gnsker frem over honorar

Sys Frimodt indtreeder som naestformand og i visitationsgruppen.
Aase Dahl indtreeder derudover ogsa i kgkkenudvalget

5 -Orientering om andring af forsikringsforhold

Forsikringsmaegler Ulrik Gren deltager i mgdet fra klokken 10.00 og gennemgar grundlaget og
svarer pa opklarende spgrgsmal.

Ulrik Gren gennemgik forsikringsforhold.

Beslutning:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Tilbud pa simpel arbejdsskadeforsikring i forhold til frivilligt arbejde
Tilbud p& medtagning af hjertestarter og vilkar

Tilbud med vilkar med selvrisiko pa kr. 10.000

Tilbud med vilkdr med indgdelse af forsikringsaftale med Igbetid pa 3 ar.

2021-12-06
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Hjertestartere
Forsikringen er udvidet til at omfatter simpelt tyveri og haervaerk af hjertestartere, ndr disser er
monteret udvendigt pd den/de forsikrede bygninger.

Forsikringen daekker op til 60.000 kr. pr. skade (indekseres ikke).
Selvrisiko 5.000 kr. pr. skadesbegivenhed (indekseres ikke).

Ejendomsforsikring

Fornyelse med 3-arlig tegningsperiode og 10.000 kr. i selvrisiko af enhver skade (vand-, rgr- og
stikledning er jf. vilkar 201.10 pkt. 6.1)

Arlig praemie udger 76.146 kr. imod tidligere kr. 104.508,00 incl hjertestarter p& de ovenfor
naevnte vilkar.

Administrationen har bedt forsikringsmaegler pd baggrund af ovennaevnte at udarbejde ny police
indeholdende de ovenfor skitserede andringer og priser.

Beslutning:
Forsikringsmaessige andringer godkendt.

Som bekendt har vi undersggt mulighederne for at Kragsbjerghave kan blive fritaget for betaling af
skat efter regler der gaelder for visse plejehjem. Undersggelsen var foranlediget af et brev fra Skat i
juni 2021, som pegede pa at Kragsbjerghave muligvis kunne blive skattefritaget.

Skat har nu afgjort at betingelserne ikke ses at vaere opfyldt. Hovedargumentet er, sadan som jeg
leser afggrelsen, at Kragsbjerghave driver “en almindelig boligforening” mere end et plejehjem. Se
vedlagte PDF.

Det er begrundet i den omtale de har kunnet finde pa Kragsbjerghaves og Boligkontoret Danmarks
hjemmeside, hvor det korrekt fremgar af vi udlejer ogsa til yngre personer (unge under uddannelse
eller personer over 40 ar).

Det er vores opfattelse, at vi ikke kommer videre med SKAT i denne forbindelse. Jeg anser
afggrelsen for korrekt.

.

Message.pdf

Indstilling
Tages til efterretning

Beslutning:
Taget til efterretning

Nyt fra udvalgene:

Samarbejdsudvalg:

Sonja Milkaer og Henning Kirk Christensen.
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Orientering foretaget.

Aktivitetsudvalget

Mona Thomsen og Sys Frimodt.

Julekomsammen 17/12 med 40 deltagere.
Medhjzelperkomsammen med tilsammen 19 deltagere
Mona hjeelper til hvor det er ngdvendigt.
Kgkkenudvalg:

Sonja Milkaer, Aase Dahl og Kim Johansen ( BDK )
Ikke mgde siden sidst.

Beboere kan ikke leje veerelser i december.

Drgftelse med Jette omkring brug af afdelingens vaskeri.
Visitationsgruppen:

Sys Frimodt og Aase Dahl.

Havegruppen:

Jens Horsbgl Rasmussen
Drgftes under de kommende punkter.

Kulturudvalget:

Walther Richter, Anne Lyng og Hanne Mikkelsen

Fortsaetter, der planlzegges med aktiviteter for 2022.
Vaerkstedet:

Jens Horsbgl Rasmussen

Der er stadig utaetheder fra kgkken, Kenneth er pa opgaven.

Tidsperspektiv drgftes med Walther s& opgaven kan Igses.

Beslutning:
Taget til efterretning

8 - Markiser: :

Der laves registrering af de faktiske forhold i Igbet af september, derefter gennemgas kontrakter og
aftaler, Mette Kallehauge BDK er i gang med opgaven.

Der er en del markiser hvor der i aftalegrundlaget med lejekontrakten er indgaet aftale om at lejer
heefter for vedligehold etc., der er dog ogsd mange der i arenes Igb har overtaget markiserne uden
indgdelse af ovennaevnte.

Der arbejdes videre med ovennaevnte, ndr dette foreligger ses der pa finansiering samt Igbetid og
afdrag etc.

Til spgrgsmalet omkring maksimal husleje kan oplyses at hvis stigningen pr. mdr. overstiger det i

huslejen modregnede belgb pa kr. 192,00 som fratraekkes den nuvaerende godkendte OMK husleje.
skal der foretages en fornyet beregning som efterfglgende skal godkendes.
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Normalt nar man varsler lejeforhgjelser i lejemal omfattet af OMK huslejen, sker det pr. kvm. men
hvis der er forbedringer som er helt ens pr. lejemal uanset stgrrelse (sa som markiser) kan man
godt varsle ens forbedringsforhgjelse pa de omfattede lejemal.

Afgiften bgr ligge separat i tilsvaret og ikke som en del af huslejen. Lejeforhgjelsen beregnes som
ydelsen pa et 10 arigt 18n uafhaengigt af l18nets Igbetid hvilket svarer til et I3nebelgb pa ca. 18.000
med en 6% rente og Igbetid 10 3r.

Se punkt

Indstilling:
Bestyrelsen drgfter den fremtidige fremdrift og proces i projektet.
Bestyrelsen drgfter evt. igangsaetning af en fornyet OMK husleje beregning

Beslutning:

BDK udarbejder oversigt over lejemdl med adresser med markiser og antal og om de er anfgrt i de
nuvarende lejekontrakter.

Bestyrelsen besluttede en fast betaling pr. markise

Bestyrelsen besluttede at efter montering fortsaetter betalingen uden udlgbsdato.

Der vil vaere mulighed for tilmelding 2 gange arligt pr. 1. februar og 1 august.( vurderes )

Nar oversigt foreligger drgftes plan for udbud og beregning af enhedspriser/mdr.

Herefter udbud efter de aftalt specifikationer

2021-12-06

KIJO har tilskrevet yderligere en leverandgr for at fa overblik over prisniveau i forhold til de
nuvarende priser.
http://www.intermarkiser.dk

De er tilskrevet igen 2021-11-22 p3 mail

Der sigtes imod at kunne fremlaegge nogle eksempler med priser pa mgdet hvis disse er modtaget
fra leverandgren

Alternativt kunne man anvende rdderet som finansieres af afdelingens midler.
KIJO har udregnet priser pa markiser ud fra regninger fra jens

3 markiser inkl. montage kr. 28.212,50
Afdrag over 15 &r med 5% i rente 223,10/mdr.
Afdrag over 10 8r med 5% i rente 299,24/mdr.

Administrationen har tilskrevet kommunen vedr. muligheder for boligsikring/ydelse for ovennaevnte
ydelse.

3 modeller som det star i dag:

Dem som ingen markiser har.

Dem som har kgbt selv.

Dem som har overtaget med lejema3let.

Liste checkes op omkring dobbelt navne, der drgftes med de rgde markerede om de har gnske om
at betale mere.

Beslutning:

Tilmelding mulig foréret 2022, afklaring af nedenst3ende inden udmelding til lejerne.
Administrationen arbejder videre med sagen og afklaring af de 3 modeller.

Priserne sendes ud til bestyrelsen nar de modtages.

9 - Vedligeholds aftale grgnne arealer samt vintertjeneste:
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Gardencare vedligeholder p.t. de grgnne arealer i Kragsbjerghave og dette belgber sig i 2021
aftalen til kr. 58.916,00 incl moms hvortil der er tilkgbet ekstra pleje som beskaering af traeer etc.

Der er herudover anvendt fglgende p& ekstra ydelser
6.491,25
587,50
987,50
6.875,00
550,00
2.400,00
2.400,00
20.291,25

Aftalen for 2022 er aendret i forhold til ovennaevnte da der er medtaget beskaeringer, pleje af
buske, fijernelse af stammeskud, kantskaering af plaaner og spidslgn som der er betalt for udover
tilbud 2021.

Aftalen for 2022 belgber sig herefter til kr. 91.743,75 som anses vaerende retvisende for det nye
omfang.

Hvis der veelges at aendre haven og udfgre det i punkt 9. omtalte bed vil der skulle tillzegges et
belgb pa kr. 11.900 incl. moms for pleje hver 14 dag i 2022.

Vintertjeneste er aftalt uaendret med Hede Danmark

Indstilling:

Bestyrelsen godkender uaendret vintertjeneste

Bestyrelsen godkender at indgd aftale med Gardencare for 2022 til en pris af kr. 91.743,75
Bestyrelsen godkender tilkgb af ekstra ydelse til bed p& kr. 11.900,00 jfvr. Punkt 10.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte nye aftaler med Gardencare for 2022 omkring vedligehold af grgnne arealer
samt ekstra vedligehold nye arealer og Hede Danmark for 21/2022 med vintertjeneste.

Havegruppen har arbejdet med beplantningsplanen og fremlaegger det endelige resultat p@ mgdet
Tegninger og tilbud er vedlagt

gkonomi:
Arbejde forbundet med planen incl. fjernelse af graes og nye planter kr. 45.875,00 incl. moms

Beslutning:
Opgaven sammenlaegges med punkt 8 og udbydes til endnu en tilbudsgiver.
Opgaven tildeles billigste pris.

2021-12-06
Der er den 15/11-2021 modtaget tilbud fra JK byg og Anlaeg

Nyt blomsterbed.

Afgravning af graestgrv samt bortkgrsel.
Fraese fgr beplantning.

Indkgb af planter efter beskrivelse.
Forbehold.

Jord som bortkgres er en ki 1.
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Pris p@ nyt blomsterbed inkl. materialer og arbejdslgn ex moms. 43.000,00 kr.

Arbejdet kan udfgres af Gardencare til samme pris.

Indstilling:

Arbejdet tildeles Gardevare til en pris pa kr. 43.000 da de efterfglgende skal st for den daglige
vedligeholdelse jvfr. punkt 9.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte indstillingen med faerdigggrelse fordret 2022.

11- Genopretning af plantemur ved indkgrsel samt opretning af 2 flisearealer:

Plantemur ved og omkring indkgrsel er flere steder faldet sammen og en genopretning af det
eksisterende vil visuelt ikke give den gnskede indgang og facade overfor lejere og geester som
gnsket.

Det indstilles derfor at plantevaegge fjerne og der etableres nye i SF sten som bagerst i haven og de
ujeevne gangarealer der gar op til fordgrene omlaegges sa der ikke er de store ujeevnheder, da disse
flere steder er over 3 cm

Tilbud er vedlagt.

@konomi:

Etablering af nye kummer ved roser incl. nye herregardssten kr. 92.250,00 incl. moms

Omlaegning af flisearealer ud for nummer 86 og 88 kr. 26.750,00 incl. Moms excl mellemgang pa
kr. 8.500,00 i alt 35.250,00

Beslutning:

Opgaven sammenlagges med punkt 7 og udbydes til endnu en tilbudsgiver.

Opgaven tildeles billigste pris.

Pris pa stensaetning imod @sterbaeksvej som er skredet ud medtages.

2021-12-06

Der er den 15/11-2021 modtaget tilbud fra JK Byg og Anlaeg.

Etablering af nye kummer ved roser incl. nye herregdrdssten kr. 88.100,00 incl. moms
Omlaegning af flisearealer ud for nummer 86 og 88 kr. 25.125,00 incl. moms.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte at arbejdet tildeles JK Byg og Anlaeg og udfgres i regnskab 2021.

12 - Parkeringsproblem/kontrol: o

Genoptagelse af punkt fra 2019-09-09

Der har vist sig stgrre og stgrre problemer med parkering pd Kragsbjerghaves P plads i forbindelse
med traening pa boldbanerne i naeromrédet.

Bestyrelsen drgfter omfanget og eventuelle mulige Igsningsforslag

Beslutning:
Situationen holdes under observation, der foretages ikke yderligere p.t.

Indstilling
Til drgftelse

Beslutning:
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Udskydes pd ubestemt tid, der henvises til parkering pd de offentlige arealer.

13 - Kontor faciliteter bestyrelsen:

Bestyrelsen drgfter muligheden for at oprette kontor til brug i det daglige til de forskellige ggremal
der er for bestyrelsen.

Administrationen foresldr evt. anvendelse af en af hotelvaerelserne eller anden placering
Brug for kontorfaciliteter herunder printer, og computer til grafisk arbejde og tryksager til beboerne

Indstilling:
Bestyrelsen drgfter mulighederne

Beslutning:
BDK drgfter mulighederne med Walthers Dinner i forhold til anvendelse af et hotelvaerelse
herunder udlejningsfrekvensen pd veerelserne.

2021-12-06

KIJO har besigtiget lokalerne og udpeget vaerelse 1 som det bedst egnede da dette er et 1 vaerelses
med vindue imod gaden.

Der er over flere gange forsggt kontakt til Walthers uden held.
Der er 2021-11-22 sendt mail til Walthers vedr. ovennasvnte.

Walthers Dinner har efterfglgende meldt tilbage at de vil afhaende alle hotelveerelser under fglgende
betingelser:

Kragsbjerghave overtager drift og udlejning samt de afledte omkostninger i forhold til drift af de 4
veerelser, herunder strgm, renggring og nyanskaffelser.

Administrationen foresl&r en Igsning hvor vaerelser udlejes uden linnede og at det medtages af
lejere. Lokalerne kan derudover udlejes p& samme betingelser og man udtager det en vaerelse til
kontor for bestyrelsen.

Beslutning:

Bestyrelsen gnsker at overtage hotelvaerelserne pr. 1/1-2022 med den tilhgrende drift
Hotelveerelserne udlejes fremover uden senge linnede.

Opgaven overdrages til visitationsudvalget.

Administrationen indgar aftale med Walthers Dinner.

14 -@konomisk politik i forhold til afdrag og skat.

Afventer omlaegning af 13n

Beslutning:
Intet behandlet

15 -Orientering omkring OMK husleje samt beregninger:

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede at bestille BDK til at foretage en fornyet OMK husleje til brug for de videre
drgftelser omkring muligheder for lejestigning i forbindelse med fremtidige renoveringer eller tilvalg
i boligerne, opgaven faktureres efterfglgende.

2021-12-06
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Beregning er igangsat og forventes faerdig inden udgangen af 2021

Grundet arbejdspres er denne endnu ikke faerdig, men forventes at kunne blive godkendt foraret

2022.

Efter mgdet er beregningerne modtaget og det udviser at man kan konklusionen er at vi lovligt kan

haeve huslejen med op til 852.371 kr. &rligt. Bilag fremlaegges pa naeste mgde og punktet

genbehandles.

Beslutning:
Intet behandlet

Udsendes inden mgdet pr. 1/12-2021
Kvartalsrapport udsendt 2021-11-30
Undersgge de 1800% i over/underskud

Beslutning:
Taget til efterretning.

( Lukket punkt )

Listen er et fast punkt som opdateres Igbende.

e Garageporte faerdigggres med de nye indkgbte fjedre og maling afventer til de er testet af i

foraret.
e Erstatning af defekte hvidevarer i boperioden.
e Etc.

Indstilling:
Listen drgftes og opdateres

Beslutning:
Godkendt

Bestyrelsesmgder tirsdage kl. 10.00 hos Boligkontoret Danmark:

Mgderaekke Klokken
6. december 2021 14.00
6. december 2021 18.00
1. februar 2021 10.00
7. marts 2021 10.00
14. marts 2021 17.00
14. marts 2021 XX. XX

Specifikt emne:
Bestyrelsesmgde
Julefrokost

Regnskabsmgde med revisor
Bestyrelsesmgde

drsmade

Konstituering
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Bestyrelsen drgfter nye datoer for det kommende ar inkl. Arsmgde etc.

Snakke mgder afholdes hver anden fredag kl. 09.00, frivillig deltagelse, mgderne afholdes pa
Kragsbjerghave.

Drgftelse af elevatorer, KIJO undersgger Polygon.
Referater pa hjemmesiden abne, kan printes til opslagstavlen
Referat udsendes pr. mail til endelig godkendelse ved bestyrelsen og laegges pa hjemmesiden

senest 7 dage efter afholdelse af mgdet.

Referent: Kim Johansen
Mgdet afsluttet: 16:30

Bestyrelsens underskrifter:

Sonja Milkaer Mona Thomsen Jens Horsbgl Rasmussen
Formand Neaestformand
Sys Frimodt Henning Kirk Christensen
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